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INTRODUGAO

A Reabilitacdo Urbana assume-se hoje, como uma componente incontestavel nas politicas de
desenvolvimento de um territério, quer na légica da revitalizacdo das atividades econdmico-sociais da
regidao, quer no objetivo da criacdo de um parque habitacional condigno para todos.

Analisando os dados apresentados pelo INE, e comparando os valores obtidos nos ultimos dois censos
realizados (2001 e 2011), temos assistido em Portugal Continental, ao aumento progressivo de
problematicas que afetam muito diretamente o mercado de habitacdo e o préprio edificado, como sao
exemplo, - o facto do nimero de alojamentos vagos e de residéncia secundaria ter aumentado para 700
mil e, - o facto de continuarem a existir muitos edificios que se mostram em condi¢cbes de extrema
degradacdo ou “com necessidades de reparacdao médias e grandes”.

Utilizando os referidos dados de 2011, o concelho de Alcanena destaca-se, - no sentido em que apresenta
uma grande percentagem de alojamentos vagos (no intervalo dos 17.31% aos 21.17%). Situacdo que
contribui para a degradacdo das habitacdes e, - no nimero de edificios muito degradados ou com
necessidades de reparacdo médias e grandes, (valor apresentado no intervalo dos 14.36% a 16.81%), em
relacdo ao total edificado.

Ora esta situacdo ndo podera deixar de ter sérias consequéncias na vitalidade do organismo urbano,
afetando ndo sé os espacos residenciais como também, por conexdo, os espacgos publicos, equipamentos,
infraestruturas, e etc.

Tentar reverter esta tendéncia, ou seja, percorrer o caminho no sentido inverso, ndo é de todo um objetivo
facil, mas é preciso desde logo, agir. Criar um ambiente propicio para a populacao se fixar, conquistar e
reconquistar habitantes, é o objetivo a atingir.

Com esta consciéncia, o Municipio de Alcanena, tem vindo a reunir esforgos nesse sentido. Optar por
medidas que apoiam as acOes de reabilitacdo e de regeneracdo tendo por base programas ou estratégias
integradas de Reabilitacdo Urbana, sdo prioridades atuais das politicas locais.

Dentro desta determinac¢do, e no ambito da reforma do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (RJRU),
operada pela Lei n? 32/2012, de 14 de agosto’, o municipio de Alcanena posicionou-se a fim de estudar,
caracterizar e aprovar a DELIMITACAO da ARU de Minde, tendo em considera¢do que na sequéncia da
aprovacdo desta Delimitacdo, o municipio dispGes de 3 anos para aprovar a ORU referente a esta area, que
aponta no sentido de uma ORU SISTEMATICA®.

No entanto, com a Delimita¢cdo da ARU aprovada e publicada em Didrio da Republica, permite-se iniciar os
trabalhos de levantamento rigoroso e, desde logo, disponibilizar os apoios a reabilitagdo, nomeadamente
os referentes aos beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o patrimdnio, (estabelecidos
nos termos do Estatuto dos Beneficios Fiscais, artigo. 712)°.

! O RIRU, veio estabelecer medidas visando agilizar e dinamizar a Reabilitagdo Urbana de uma area especifica, dando a oportunidade mais facilitada, aos municipios, de
operacionalizar as ages de reabilitagdo, através da preparagio, consequente aprovagio da Delimitagio das Area de Reabilitagdo Urbana (ARU), e posterior aprovacdo
da Operagdo de Reabilitagdo Urbana (ORU) correspondente.

Quando a ORU envolve, ndo sé a reabilitagdo do edificado, mas também a qualificagdo das infraestruturas, dos equipamentos, dos espagos verdes e urbanos de
utilizagdo coletiva, tem associado um programa de investimento publico, e é enquadrada por um Programa Estratégico de Reabilitagdo, adotando a designagdo de ORU
SISTEMATICA. (ver secgo Il do RIRU, em Republicagdo do Decreto-Lei n2 307/2009, de 23 de outubro).

3
Aprovado pelo Decreto-Lei n2 215/89, de 1 de Julho, com alteragdo pela Lei n? 15/2010, de 26 de JulhO.
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SUMARIO EXECUTIVO

No decorrer do estudo para a Delimitagdo de uma Area de Reabilitagio Urbana (ARU) para a vila de
Minde, a metodologia adotada foi definida com base na convic¢do de que uma delimitagdo de ARU deve
ter por suporte inicial um estudo exclusivo e diferenciado que demonstre a unicidade do territério.
Consideramos importante integrar no trabalho:

= Uma visdo integrada sobre o territdrio;

= As bases e os fundamentos para a escolha coerente da ARU a delimitar;

= As pistas e respostas para a criacdo de um quadro de meios e objetivos adequados a intervencao
na area, mas articulada com o conjunto urbano de forma coerente;

= Uma visdo mais alargada, que incida ndo somente nas necessidades e nas prioridades atuais e
mais imediatas, mas também que tenha em consideracdo o futuro. Defendemos, por isso, que
“Reabi(li)tar Minde”, podera ser a estratégia para a revitaliza¢do da vila.

Acreditamos, ainda, que a implementacao de uma metodologia de delimitacdo ja experimentada noutros
territérios/municipios levar-nos-ia a uma perda da identidade local, a possibilidade da escolha da ARU néo
ser a mais indicada e prioritdria no contexto da melhoria das condicdes de conforto habitacional,
seguranca e higiene publica, reabilitacdo do parque edificado geral e revitalizacdo do espaco publico em
particular; acrescentando ainda que poderia resultar na destruturacao espacial do territério como um todo,
tendendo a separacdo de usos urbanos e ao zonamento monofuncional, contrario ao interesse de um
continuo urbano consolidado.

O trabalho incide, portanto, em 3 fases distintas:

*ESTUDO

* PROPOSTA DE * ARU DE MINDE

SUBJACENTE A DELIMITAGAO - e Delimitacdo da
DELIMITACAO DA MEMORIA Area de
ARU DE MINDE DESCRITIVA DA Reabilitacdo
e Parte | - Estudo ARU DE MINDE Urbana de
alargado sobre a «Definicio e Minde
freguesia de fundamentagdo da
Minde estratégia para a
* Parte Il - Escolha delimitagdo da
de uma drea na Area de
vila de Minde e Reabilitagao

Urbana na vila de

analise de varios )
Minde

critérios de
estudo

N J N J N J
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A ARU de Minde foi definida pelo executivo da CAmara Municipal de Alcanena como a segunda Area de
Reabilitacdo Urbana a delimitar, tendo como base os mesmos critérios e no¢des que foram requisito para a
definicdao da ARU de Alcanena. Isto é:

+ Nogdo de Valor, que se apoia nas qualidades e atributos que o territdrio apresenta, quer seja, pelo
seu valor arquitetdnico, histérico, cultural ou urbano.

+ Nocdo de Necessidade, revelada a partir de um significativo estado de degradacdo do conjunto
construido, que carecendo de um processo de reabilitacdo urbana, “em virtude da insuficiéncia,
degradacdo ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de utilizacdo
coletiva e dos espacos urbanos e verdes de utilizacdo coletiva, designadamente no que se refere as

suas condicGes de uso, solidez, seguranca, estética ou salubridade””

, justifique uma intervencao
integrada.

+ Nocdo de Estratégia, que prioriza o territério que seja centro urbano, e por isso centro de
dindmicas, drea urbana competitiva, centro de fungdes urbanas, com aglomerado populacional

maior, com atividades empresariais e logisticas.

Partindo deste pressuposto, iniciou-se a primeira fase do processo que corresponde ao Estudo Subjacente
a Delimitacdo da ARU de Minde, ou seja, um estudo detalhado do territdrio acima assinalado. Este estudo
organiza-se em duas partes articuladas entre si, onde estdo presentes as seguintes andlises:

«+ Parte | — Caracterizacdo da freguesia nas vertentes:
|  Geografica
| Historica
|  Elementos Biofisicos
|  Edificado
|  Dinamicas Populacionais
|  Ocupacio do Solo

| Infraestruturas e Patriménio

| Rede de Acessibilidades e Mobilidade

| Instrumentos de Gestdo Territorial - Politicas e Estratégias de Desenvolvimento Territorial

%+ Parte Il - Caracterizacdo da area de estudo:
Enquadramento da Legislacdo para as Areas de Reabilitacdo Urbana
Analise e Caracterizagdo Histdrica — Evolucdo Urbana
Analise da Imagem do Lugar

Envolvimento da Populacdo Local - Inquéritos
Analise Tipoldgica do Edificado

|
|
|
| Andlise do Espaco Publico
|
|
| Matriz SWOT

A segunda fase, que corresponde a este documento denominado Meméria Descritiva e Justificativa, tem
por finalidade apresentar a fundamentacdo e a estratégia utilizada na proposta de delimitacdo da ARU de
Minde, considerando que:

4 Artigo 2.9, alinea b) do DL n2 307/2009, de 23 de outubro, alterado pela Lei n2 32/2012 de 14 de agosto.
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O territorio de Minde encontra-se muito bem localizado e possui caracteristicas Unicas que lhe
conferem um potencial enorme a varios niveis, nomeadamente, pela sua riqueza patrimonial, a
singularidade paisagistica, a existéncia de infraestruturas e equipamentos diversificados e uma
histéria e cultura peculiar.

Minde tem, reconhecidamente, a sua histéria marcada pela fabricacdo e comércio de téxteis e
malhas, sector que empregou muitas pessoas (sobretudo mulheres) e que, devido a robustez da
atividade industrial, permitiu que durante muitos anos a vila crescesse e se desenvolvesse,
designadamente no nuimero de populagdo residente, comércio instalado, desenvolvimento de
infraestruturas e toda a dindmica econdmica e social local associada.

Uma das consequéncias da importancia da vila traduziu-se na continua consolidacdo da malha
urbana histdrica, que se apresenta com um conjunto urbano de edificacGes bastante semelhantes
com elevado interesse patrimonial, sendo as mais importantes as que eram/sdo propriedade dos
grandes industriais téxtil. Neste contexto é possivel encontrar espacos industriais (antigas fabricas)
e edificios para uso residencial bastante representativos de uma arquitetura imponente e que se
apresentam como marcos histdricos que é importante preservar.

Todavia, o encerramento de alguma destas unidades industriais fez com que, ao longo das ultimas
décadas, Minde deixasse de ser a gldria de outros tempos. As pessoas partiram, o centro histérico
ficou abandonado, o crescimento urbano fez-se para lugares mais distantes do centro da vila e,
apesar de ser um territério bastante rico naquilo que tem para oferecer, ficou mais vazio e com o
seu espaco publico e edificado mais desprezado.

Foi neste ambito que o Municipio de Alcanena se apercebeu que é impreterivel salvaguardar o
centro histdrico de Minde, espaco construido ao longo de séculos que retrata fielmente a vivéncia
cultural e social das geracdes de habitantes.

Nesse sentido foi criada uma estratégia para a proposta de delimitacdo de ARU para Minde que assenta

em 6 reflexdes resultantes da andlise efetuada a area de estudo, apresentada no Estudo Subjacente a

Delimitacao:

Area de Estudo em sobreposigdo com as Politicas e Estratégias de Desenvolvimento
Area de Estudo em sobreposi¢do com a Analise e Caracterizagdo Histdrica

Area de Estudo em sobreposi¢do com a Analise do Lugar

Area de Estudo em sobreposi¢do com a Andlise e Caracterizacdo do Espaco Publico
Area de Estudo em sobreposigdo com a Andlise e Caracterizacdo do Edificado

Area de Estudo em sobreposi¢cdo com respostas dos Inquéritos

Por fim a terceira e ultima fase, que corresponde a apresentacdo da planta da delimitacdo da Area de
Reabilitacdo de Minde.
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| - PROPOSTA DE DELIMITACAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA DE MINDE
+ ESTRATEGIA DE DELIMITACAO

A estratégia utilizada para a proposta de delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana de Minde recai nas
conclusdes retiradas do Estudo Subjacente a Delimitagdo, nomeadamente as resultantes da Matriz SWOT,
analise a imagem do lugar, analise ao espaco publico de Minde, trabalho de campo para a avaliacdao do
edificado e inquéritos realizados.

Desta forma, e resumidamente, podemos identificar os principais fundamentos e critérios que resultam na
proposta de delimitacdo da ARU que se prendem com:

a. Aidentificacdo do nucleo histérico da vila que concentra a parte crucial da histéria e meméria local
e a qual importa preservar, reabilitar a valorizar;

b. A necessidade de desenvolver uma operacdo concertada na renovacdo das infraestruturas,
mobilidrio urbano, espaco publico e edificado que se encontra em mau estado de conservacao, por
forma a garantir a valorizagdo territorial e o uso mais sustentavel do territério;

c. A necessidade de rejuvenescer o centro histdrico, que se encontra despovoado e abandonado,
através de medidas de atracdo e renovacdo da populacdo - REHABITAR MINDE;

d. A urgéncia na requalificacdo do espaco publico, dotando o territério de espacos que potenciem a
permanéncia e a fixacdo de pessoas, como medida para alavancar a reabilitacdo urbana. Incluem-
se aqui a valorizacdo ambiental da Polje, a criacdo de um espaco multifacetado que se adapte a
populacdo geral mas particularmente as criancas, praticantes de desporto, peregrinos e idosos, e a
manutencado dos jardins publicos existentes;

e. A pertinéncia da requalificagdo dos equipamentos culturais e do seu espacgo circundante, o que
reforca e enriquece ndo sé o espaco publico mas também contribui para a divulgacdo dos lugares
mais importantes da vila.

Conjuntamente, reforcam a proposta de delimitacdo, a intengdo do municipio incluir na ARU de Minde os
elementos: mercado municipal, antiga fabrica Emidio Silva Raposo (Fabrica da Cultura), antiga fabrica Alves
Raposo Lda. e cemitério local (Figura 1) que, numa perspectiva integrada, antecipa a politica de gestdo
urbana na dtica da regeneracdo urbana que decorrera da revisdo do Plano Diretor Municipal de Alcanena e
onde ja estd prevista uma Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo para Minde (UOPG 02: Minde).

Assim, e em bom rigor, pretende-se que a ARU inclua os edificios, infraestruturas, equipamentos de
utilizagao coletiva ou espagos verdes de utilizagao coletiva que:

— Em virtude da sua insuficiéncia, degradagao ou obsolescéncia, justifiquem uma intervengao
integrada;

— Apresentem problemas do ponto de vista do seu uso publico, designadamente no que diz respeito
a questdes de funcionalidade e acessibilidade;

— Se apresentem como potenciais e inovadores elementos de desenvolvimento sustentdvel.
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Figura 1- Area de Estudo onde se englobam os elementos a incluir por vontade do

Munucipio

ANTIGA FABRICA
ALVES RAPOSO

ANTIGA FABRICA
EMIDIO SILVA RAPOSO
(FABRICA DA CULTURA)

MERCADO MUNICIPAL

No entanto a estratégia pela qual se optou foi a da inclusdo de todos os elementos que beneficiam das
caracteristicas abaixo listadas que em conjunto perfagam uma continuidade na malha urbana. Sdo elas:

Edificios anteriores a década de 60

Edificios que apresentam elevado valor histérico, social e cultural

Edificios em “ruina” e em “mau” estado de conservacgao

Edificios em estado “médio” de conservagao

Edificios em ruina, mau e médio estado de conservagdo e com a condi¢do de estarem classificados

na categoria de “Notdvel” ou “Acompanhamento”.
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Os diferentes pontos nodais, importantes para a vivéncia da populacdo
Os marcos destacados neste estudo

Os pontos panoramicos e dreas associadas

Areas criticas referentes ao espaco publico

A representacdo desta estratégia pode ser mapeada da seguinte forma: apresentacdo da area de estudo
com a representacdo dos elementos a englobar no exercicio da proposta de delimitacdio da ARU,
relativamente a analise do edificado e espago publico.

Serdo, e assim, apresentados 6 mapas:

|  Estratégia 1 - Politicas e Estratégias de Desenvolvimento
|  Estratégia 2 — Andlise e Caracterizacdo Histérica

|  Estratégia 3 — Andlise do Lugar

|  Estratégia 4 — Andlise e Caracterizacdo do Espaco Publico
|  Estratégia 5 - Analise e Caracterizacdo do Edificado

|  Estratégia 6 - Respostas dos Inquéritos

Os mapas serdo apresentados nas pdginas seguintes, contudo estdao também remetidos em anexo.
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|  Estratégia 1 - Politicas e Estratégias de Desenvolvimento

Esta estratégia de delimitagdo que tem em consideragdo a Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo
(UOPGO02: Minde) definida em sede de Revisdo do Plano Diretor Municipal, mas também os elementos que
foram considerados integrar em processo de delimitagdo da ARU.

Figura 2 - Estratégia 1: Politicas e Estratégias de Desenvolvimento
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|  Estratégia 2- Anélise e Caracterizagdo Histérica

Esta estratégia de delimitagdo tem em consideragdo a existéncia do nucleo histérico urbano assim como a
integracdo dos elementos de elevado valor patrimonial (incluindo o patrimdnio classificado), social e
cultural e a sua respetiva area de influéncia.

Figura 3- Estratégia 2: Andlise e Caracterizagao Historica
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|  Estratégia 3 — Analise do Lugar

Nesta estratégia de delimitagdo sdo considerados os marcos, as vistas, os pontos nodais e as panoramicas
gue foram avaliadas individualmente na Parte Il do Estudo Subjacente a Proposta de Delimitagao da ARU.

Figura 4- Estratégia 3: Andlise do Lugar
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|  Estratégia 4 — Analise e Caracterizagdo do Espago Publico

Relativamente a esta estratégia, foram considerados os elementos analisados no ponto IV do Estudo
Subjacente a Proposta de Delimitacdo (ou seja, a Analise do Espaco Publico de Minde) e que se traduz na
sobreposi¢do, em mapa, dos elementos mobilidrio urbano, vias, jardins e pragas.

Figura 5 - Estratégia 4: Analise e Caracteriza¢cao do Espaco Publico
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|  Estratégia 5 — Anélise e Caracterizagdo do Edificado

Considerando o trabalho de campo realizado na avaliagdo do edificado, foi considerado pertinente a
inclusdao de uma estratégia onde apenas se se representassem os edificios em “Péssimo”, “Mau” e “Médio”
estado de conservagdo, uma vez que sdo estes os passiveis de beneficiarem de Beneficios Fiscais nas
intervengOes de reabilitagdo urbana.

Figura 6 - Estratégia 5: Analise e Caracteriza¢ao do Edificado
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|  Estratégia 6 — Respostas dos Inquéritos

No intuito de tornar este processo de elaboragdo de uma proposta de delimitagdo de ARU para Minde
mais participativo e dindmico, foi criado um inquérito que no total gerou 125 respostas. Dada a
cooperagdo da populagdo entendeu-se Util e importante mapear o resumo das sugestdes e opinides
descritas na questdo de resposta aberta sobre o tipo de intervengdes a desenvolver na vila.

Figura 7 - Estratégia 6: Respostas dos Inquéritos
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|  Resumo das Estratégia de Delimitagdo da ARU

Por ultimo, apresenta-se o mapa do ensaio da Proposta de Delimitagdo da ARU de Minde, que decorre da
sobreposicdo das varias delimitagdes apresentadas nas diferentes estratégias apresentadas acima
(estratégias de 1 a 6), mas também a delimitagdo que se propde a discussdo (contorno e preenchimento a

azul).

Figura 8- Resumo das Estratégias de Delimita¢ao
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+ PROPOSTA DE DELIMITAGCAO E CARACTERIZACAO DA ARU

A Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) de Minde, na freguesia de Minde, compreende um total de 42,67
hectares e 3.819 metros’ de perimetro e 692 edificios.

Propde-se assim, que a delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana de Minde assuma como fronteiras os
seguintes arruamentos:

NORTE - Estrada Nacional 243
SUL - Estrada Nacional 243 e Avenida José Antdénio de Carvalho

NASCENTE — Estrada Nacional 243, Rua das Escolas Novas, Rua Professor Costa Ferreira e Rua Maria José
Borges

POENTE — Rua Padre Paulo e Rua da Igreja

Com esta proposta de limite para a ARU consegue-se abarcar os nucleos mais antigos da vila de Minde,
mas também a drea onde se concentra a maior parte do patrimdnio arquiteténico, equipamentos e areas
de maior vivéncia. A malha urbana é consolidada e apresenta uma estrutura da época medieval
patenteada no nucleo edificado mais antigo e mais conhecido por “centro histérico” da vila, que
progressivamente e tendencialmente foi evoluindo ao longo dos tempos.

A ARU apresenta na sua generalidade um conjunto arquiteténico simples, mas com a particularidade de
ser pontuado por edificios de grande notoriedade. Contudo, muitos deles encontram-se em elevado
estado de degradacio, isto é, o nivel de conservagdo do edificio é considerado “MAU” ou “PESSIMO” ao
ponto de alguns deles porem em causa a seguranga publica devido a fragilidade e a instabilidade da sua
estrutura, o que consequentemente traduz a urgéncia e importancia da reabilitagdo urbana.

Ndo obstante é possivel encontrar um conjunto de edificios em estado “BOM” ou “EXCELENTE” dentro da
ARU. Alguns como consequéncia das obras de reabilitagcdo impostas pela Camara Municipal e outros que
foram intervencionados para seguranca e embelezamento da fachada (pinturas, caixilharia e/ou telhado),
mas que em conversa com os inquilinos, se percebeu que as condi¢des de seguranga e habitabilidade no
interior das residéncias ndo existe.

As dreas mais recentes em termos de construgao e os edificios em melhor estado de conservagao
encontram-se (na sua maioria) a nascente da proposta de delimitacdo da ARU. Deste modo ndo foram
consideradas pertinentes no ambito do presente trabalho de reabilitagdo urbana (devido a imposicdo da
subida de 2 niveis no estado de conservac¢do do edificio — na sequéncia das obras de reabilitacdo —, o que
neste caso nao se aplica).

Os edificios que constituem a ARU s3o na sua maioria de 2 pisos e destinados ao uso habitacional. Os
edificios cujo uso ndo é habitacional correspondem a patrimoénio, inddstria ou armazém, comércio ou
restauragdo e equipamentos ou servigos. Garagens e apoios agricolas foram classificados como “Outros”:
(HABITACAO UNIFAMILIAR — 542 edificios; HABITACAO COLETIVA — 14 edificios; MISTOS — 51 edificios;
INDUSTRIA — 25 edificios; PATRIMONIO — 5 edificios; COMERCIO E RESTAURACAO - 16 edificios;
EQUIPAMENTOS E SERVICOS — 19 edificios e OUTROS — 20 “edificios”).
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De uma forma geral, o estado de conservacdo do edificado nos limites da ARU caracteriza-se por um
conjunto edificios em estado: PESSIMO — 53 edificios; MAU — 139 edificios; MEDIO — 196 edificios; BOM —
210 edificios; EXCELENTE — 74 edificios, aos quais se juntam 20 outro tipos de constru¢do que podem ser
apoios agricolas e/ou garagens.

No que respeita ao espago publico, o mesmo é caracterizado por se apresentar num nivel médio. Os
principais problemas identificados residem sobretudo no mau assentamento do material de revestimento,
a existéncia de desnivel do pavimento, reparos parciais inadequados, a parca limpeza do espaco publico
(nomeadamente bermas e valetas), a fraca manutengdo do espacgo publico (entre elas a falta de recolha de
residuos solidos urbanos no centro histdrico), falta de espacos publicos verdes e a inadequac¢do do espaco
publico no Largo das Eiras (Capela Santo Antdénio) devido a ndo integragdo urbana do espaco (que é
circundante ao Museu da Aguarela/Torredo e Jardins do Museu) e que ndo potencia a permanéncia de
pessoas.

Nas dreas com implementagdo industrial, nota-se a falta de integracdo paisagistica com o meio natural
envolvente, designadamente as antigas fabricas “Alves Raposo” e “Emidio Silva Raposo”.

No centro histdrico é notdria a auséncia de estacionamento, devido a existéncia de ruas estreitas e becos.
A mobilidade fica assim afetada visto que as vias sé permitem a passagem de um carro e onde veiculos
pesados estdo impedidos de circular. Na restante ARU encontramos estacionamentos em numero
suficiente embora se considere que ndo estdo bem dimensionados e localizados, visto que toda a estrada
principal, por exemplo, é composta por lugares de estacionamento em toda a sua extensao e em cada um
dos sentidos da via, mas que nas areas de maior vivéncia e concentracdo de pessoas (nomeadamente:
escolas, correios e mercado municipal) ndo ha estacionamentos suficientes que respondam a procura do
local (para quem trabalha e para quem usa estes espacos diariamente) o que conduz o estacionamento
indevido.

Relativamente ao mobilidrio urbano é de salientar que a localizagdo de alguns pontos de recolha de
residuos, nomeadamente os monos (eletrodomésticos e mobilidrio) descaracterizam o espago publico
designadamente o ponto de recolha junto a Capela de S. Sebastido. Da mesma forma, a auséncia de pontos
de recolha de residuos urbanos sélidos e ecopontos perto do centro histérico, nomeadamente os caixotes
de lixo (circulares, de 80 litros no concelho de Alcanena) em ruas estratégicas, faz com que se amontoem
lixos desnecessariamente nas ruas mas também e sobretudo nas casas em ruinas. Estas situagdes pdem
em causa a saude publica e a salubridade urbana.

No que diz respeito aos espagos publicos verifica-se a caréncia de espagos verdes publicos Iudicos e com
parque de merendas. Da mesma forma, e devido ao facto da vila ser um ponto de passagem para centenas
de peregrinos no caminho de Fatima, é de ressalvar a falta de oferta de alojamento hoteleiro ou similar.

Esta drea encontra-se bem servida de pontos de comércio, jd que é servida por uma grande superficie
comercial (Intermarché) e por uma série de pequenas lojas de bairro: mercearias, talho, padaria, cafés e
pastelarias, farmacia, sapataria, pronto-a-vestir e outras lojas equivalentes.

Face ao descrito anteriormente, justifica-se a integracdo desta area dentro de uma ARU ja que assim se
possibilita o apoio efetivo a reabilitacdo urbana nos lugares onde esta é realmente necessaria e onde se
verifica a caréncia de revitalizacdo do espaco ao nivel do patriménio arquitetdnico, infraestruturas e
respetivo espaco publico.
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Figura 9- Planta de localizagao da ARU (Anexo 1 da presente Memodria Descritiva)
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4 PRINCIPAIS PROBLEMATICAS IDENTIFICADAS

Em resumo (e em reforgo) do ja referenciado no ponto anterior e no Estudo Subjacente, pretende-se listar
e exemplificar as principais problematicas identificadas ao nivel do edificado e do espago publico que
integra a Area de Reabilitacdo Urbana de Minde. Assim:

B Ao nivel do edificado:

>

YV VvV

YV V V V

Grande proporg¢do de edificios de elevado interesse patrimonial (e por isso classificados
como “Notaveis” ou de “Acompanhamento”) que necessitam de intervengao;

Existéncia de um grande numero de edificios desocupados;

Grande numero de edificios devolutos;

Elevado numero de edificios em estado de degradacdo, isto é, com classificacdo de
“Péssimo” (Ruina) e “Mau” no que respeita ao estado de conservagao;

Existéncia de conjuntos de edificios degradados;

Existéncia de edificios habitados, mas em condig¢des insalubres;

Utilizagcao de materiais de revestimento dissonantes;

Habitagdes sem ligacdo a rede de saneamento.

Figura 10 - Edificios "Notaveis" e de "Acompanhamento" que necessitam de

intervengao
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Figura 11 - Edificios em Ruina (Estado de conservagdo "Péssimo")

-—
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Figura 14 - Utilizagao dissonante de materiais

B No que respeita ao espaco publico:

> Existéncia de mobilidrio urbano mal localizado, em falta e/ou desadequado;

> Existéncia de mobilidrio urbano que desqualifica e descaracteriza o espago publico
envolvente;

> Existéncia de estacionamento indevido (designadamente: na estrada e em cima dos
passeios);

» Alguns pavimentos carecem de reparos de conservagdo, nomeadamente a calcada no
centro histdrico e estrada de ligacdo a Serra de Santo Antdnio;

» Falta limpeza e manutencgdo de bermas e valetas;

> Existéncia de espagos publicos inadequados e que ndo potenciam a permanéncia de
pessoas;

» Falta de espaco publico de recreio e lazer, no centro da vila de Minde adequado a “mitdos
e graudos”.
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Figura 166 - Mobiliario urbano que desqualifica o espaco publico
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Figura 19 - Estacionamento indevido

Figura 20 - Espagos publicos inadequados
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Il - OBJETIVOS GERAIS PARA A ARU

A delimitacdo da ARU traduz de forma geral o conjunto de objetivos estratégicos e de medidas a

implementar para que o municipio de Alcanena tenha um papel ativo e dinamizador de forma a

compatibilizar com os objetivos especificos do Regime Juridico Reabilitagdo Urbana (RJRU, conforme o

disposto no artigo 32 do DL n2 307/2009, de 23 de Outubro, alterado pela lei n2 32/2012, de 14 de Agosto).

As opcdes estratégicas de Reabilitagdo e de Revitalizacdo, definidas para a Area da Reabilitagdo Urbana de

Minde, desenvolvem as seguintes Op¢oes De Desenvolvimento Do Municipio:

v

VVYVY

O reforgo do papel da vila de Minde como centro urbano, na organizacdo do seu territério através
da diversificacdo de funcdes e de servicos;

A melhoria das condicdes de habitabilidade do parque habitacional existente;

A defesa e valorizacdo do patrimdnio urbanistico e arquitetdnico;

A reabilitagdo e desenvolvimento da estrutura vidria;

A promocdo da mobilidade e da acessibilidade de forma sustentada e adaptada as especificidades
do territério.

Deste modo, as Op¢oOes Estratégicas Para A Aru, que decorreram dos objetivos que estdo na base e no

fundamento da delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana de Minde, caracterizam-se nas seguintes:

Fomentar a reabilitacdo do edificado, melhorando as suas condicdes de habitabilidade,
reabilitando e readequando o tecido urbano degradado, dando énfase ao seu caracter residencial;
Promover a renovacdo urbana, qualificando o centro urbano com uma base funcional, econédmico-
social, dotando-o de novas atividades, promovendo as existentes;

Interferir numa dimensdo social, no sentido da introdugdo de novos residentes, investido em
melhores e mais op¢bes de habitacdo condigna, assim como na qualidade dos seus espacos
publicos;

Promover a requalificagdo dos espagos verdes, das infraestruturas, e dos espagos de utilizagdo
coletiva no sentido da sua melhor utilizacdo e da sua integracdo num todo contiguo;

Garantir a Salvaguarda e Preservacdo do valor da area, quanto ao seu nivel arquitetdnico, natural,
paisagistico e quanto ao seu caracter histdrico e vivencial dos seus lugares;

Promover a melhoria da acessibilidade e da mobilidade, através da gestdo e adaptacdo da via
publica e espacgos de utilizagdo coletiva, as necessidades da populagéo.

As opcOes estratégicas de reabilitacdo e Revitalizacdo da ARU reportam-se as seguintes Prioridades:

.
.
.
V.

Garantir a protecao do patrimdnio e promover a sua valorizagao;

Reabilitacdo dos edificios degradados;

Requalificar os espacos verdes, espacos urbanos e os equipamentos de utilizacdo coletiva;
Promover a melhoria geral da mobilidade;

Promover a criacdo e a melhoria das “acessibilidade para todos”.
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Os desafios e as metas que se colocam a ARU de Minde, devem assim concorrem para a
concretizacdo das Prioridades e das Opgbes Estratégicas definidas inicialmente. Desta forma
pretende-se:

1. Preservacdo da memdria local
o Valorizagdo dos aspetos patrimoniais, no intuito de promover e reforgar a identidade e a
competitividade local, sobretudo como pélo cultural e turistico;
o Reforcar a importancia do Polje como atracao local;
o Reconciliar a vila e a populagdo de Minde com a vertente paisagistica e ambiental local;
Desenvolver a¢cdes que potenciem o turismo.

2. Regeneracao do Espaco Publico
Revitalizagdo do comércio tradicional;
Melhorar a mobilidade e a pedonalizagdao do espago publico;
Melhorar as condigdes de circulagao para pessoas com mobilidade condicionada;
Reconversdo dos edificios mais significativos e que se encontram abandonados/devolutos
ou em ruina, em novos espagos residenciais, integrados no contexto urbano atual;
o Reabilitagdo do patrimdnio edificado do centro histérico e do conjunto urbano envolvente,
adaptando-o aos novos usos e exigéncias face aos novos parametros de qualidade de vida;
o Dinamizar a rede de pdlos culturais e a respetiva agenda cultural;
o Incrementar oportunidades econémicas de modo a trazer para a ARU oferta de emprego,
bens e servicos a populagao.

3. Promocao da Rehabi(li)tacdo

o Recuperacdo da funcdo habitacional na vila, sobretudo no centro histérico, de forma a
atrair novas familias que possam contribuir para o rejuvenescimento da populagdo da ARU;

o Criar condicoes e fomentar a reabilitacdo das infraestruturas bdsicas nas habitacdes
particulares, nomeadamente a ligacdo a rede de esgotos, no contexto da valorizacao
ambiental;

o Incentivar a reabilitacido do patriménio histérico, arquitetdnico e paisagistico,
nomeadamente dos edificios classificados como “Notdveis” e de “Acompanhamento”;

o Promover a reabilitacdo econdmica e social;

o Incentivar a reabilitagdo integrada do edificado respeitando a homogeneidade das
intervencgoes e eliminando a utilizagao de elementos dissonantes;

o Incentivar os privados a reabilitar o seu patrimdnio, através da atribuicdo de beneficios
fiscais, celeridade nos processos administrativos e outros programas de apoio.

o Fomentar a adogdo de critérios de eficiéncia energética tanto nos edificios publicos como
nos edificios privados.

4. Reinvencao do Centro Histdrico
Afirmar a capacidade do centro historico como um lugar de exceléncia;
Garantir a qualidade de vida e a sustentabilidade dos espacgos urbanos;
Criacdo de espagos ancora;
Criacdo de uma bolsa de arrendamento com imdveis privados e/ou publicos;
Promover e atrair fungdes urbanas inovadoras em espacos recuperados.
A melhoria das condi¢Ges de utilizacdo do espaco publico, designadamente no que respeita
a0s pavimentos e arranjos exteriores das principais artérias da area de intervencao.
o A realizacdo de algumas intervencbes de recuperacdo das infraestruturas de dagua e
saneamento bdsico, bem como de telecomunicagées (incluindo, nalgumas situacdes, a
alteracao da infraestrutura aérea para subterranea).

o

O O O O

© O O 0O 0 O
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Il — UNIDADES ESTRATEGICAS DE INTERVENGCAO

No caso de uma ARU Sistematica, no ambito do estabelecido no RIRU, prevé-se a Elaboracdo de um
Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana (PERU), que poderad optar por delimitar “Unidades de
Intervengdo” caracterizadas como “drea geograficamente delimitada, sujeita a uma intervengdo especifica
de reabilitagdo urbana no dmbito de uma operagdo de reabilitacGo urbana sistemdtica aprovada através
de Instrumento Proprio, com identificacdo de todos os prédios abrangidos, podendo corresponder a
totalidade ou a parte da drea abrangida por aquela operagéo, ou em casos de particular interesse publico,
a um edificio.””

Tal pressupde a elaboracdo de um programa de Execucédo, definindo os objetivos especificos a prosseguir.
Em concordancia, o processo desta delimitacdao, pretende definir Unidades que poderdo posteriormente
tomar a forma de “Unidades de Intervencdo” e que definem, desde ja, os objetivos especificos a prosseguir
no ambito de cada uma delas.

Figura 21 - Unidades Estratégicas na ARU de Minde

> Alinea K), Artigo 22 do Decreto-Lei n2 307/2009, de 23 de outubro, alterado pela Lei n2 32/2012, de 14 de agosto.
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4 UNIDADE ESTRATEGICA 1 (U1)

Identificagcdao e Caracterizagao:

A unidade 1 corresponde na sua maior parte ao que se entende como “centro histérico” de
Minde. E constituido pelo antigo nucleo urbano, no qual se podem distinguir morfologicamente
elementos que remontam ao tracado urbano medieval.

O “centro histérico”, constitui-se como um espaco urbano dotado de grande valor patrimonial de
interesse municipal, quer seja pelos edificios notaveis, quer pelo seu valor histérico e vivencial.

Objetivos Especificos:

Definir regras e acgoes relativas ao enquadramento e condicionamento das
intervencgdes de reabilitacdo, impondo regras quanto aos materiais, cores, entre
outros, a utilizar.

Dotar o tecido urbano de melhores condigdes fisicas, mas mantendo a identidade do
nucleo historico.

Promover a reabilitacdo dos imdveis degradados e em ruina, numa 6tica
de integracao, onde se respeite a homogeneidade das intervencdes e
elimine a utilizacao de elementos dissonantes.

Modernizar as infraestruturas urbanas e qualificar e integrar as areas
especialmente vulneraveis, promovendo a inclusao social e a coesao
territorial.

Fomentar o desenvolvimento do comércio tradicional local. Criacao e
fixacdo de associacOes culturais com sede no local.

Favorecer a reabilitacao do edificado através da atribuicdao de incentivos e
beneficios fiscais.

Revitalizar o espaco publico e as questdes relacionadas com a mobilidade
e acessibilidades, nomeadamente a questao da calcada, mobiliario
urbano, estacionamento e espacos verdes.
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Figura 22 - Unidade Estratégica 1
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<+ UNIDADE ESTRATEGICA 2 (U2)

Identificagcao e Caracterizacao:

A Unidade 2 corresponde ao conjunto urbano associado ao centro de fungdes e cultura, porta
para o “centro histérico” e area de passagem que atravessa toda a freguesia/vila de Minde e de
acesso a outras freguesias/concelhos (Alcanena / Serra Santo Anténio / Mira d’Aire / Fatima).
Embora ndo seja uma unidade contigua, ja que se divide em duas parcelas, entendeu-se que face
as semelhancgas que apresentam, faria todo o sentido incluirem-se na mesma unidade e proposta

estratégica ainda que ndo numa delimitacdo continua.

Define-se por uma drea enquadrada numa paisagem urbana integrada, que reune edificios
municipais e edificios de designado Interesse municipal, de grande importancia para a imagem da
Vila, nomeadamente: Capela de S. Antdnio, Capela de S. Sebastido, dois bairros de caracteristicas
e morfologia similares, Estrada Nacional 243 (Avenida José Anténio de Carvalho), zona comercial

e edificios com interesse patrimonial classificados como “Acompanhamento”.

Objetivos Especificos:

Intervencdes ao nivel do espaco publico: preservacao,
conservagao e manutenc¢ao do espaco colectivo.

Promover a reabilitacao dos edificios devolutos ou em mau
estado de conservagao, por via a melhorar a imagem que se tem
do lugar, neste que é o espaco de passagem por exceléncia.

Promover a harmonia entre os espacos de ligacdo as restantes
trés unidades estratégicas de intervencao.

Promover a melhoria geral da mobilidade e a criacdo de medidas
gue assegurem a "acessibilidade para todos" - nomeadamente as
guestdes do estacionamento indevido.

Habilitar os bairros com melhores condi¢des e interliga-los com a
sua envolvente, associando-o a estruturas colectivas.
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Figura 23 Unidade Estratégica 2
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4 UNIDADE ESTRATEGICA 3 (U3)

Identificagdao e Caracterizagao:

A Unidade 3 corresponde ao conjunto urbano que faz fronteira com a Polje, 4drea esta de excecional valor
ambiental e paisagistico.

Integra ainda edificios industriais inativos, em exagerado estado de degradacdo, mas de elevado interesse
patrimonial. Dentro dos trés grandes conjuntos edificados de uso industrial, destacam-se a antiga fabrica
“Alves Raposo Lda, Curtumes e Luvas” e a “Téxteis Emidio Silva Raposo S.A”. Esta ultima estd em processo
de reabilitagdo, sendo de destacar a alteragdo do seu uso para equipamento cultural. Tratando-se de um
edificio singular e um marco histérico que é pertinente preservar e valorizar, pretende-se por isso que seja
a “Fabrica da Cultura” de Minde.

Esta unidade estratégica integra ainda duas areas comerciais e um conjunto de edificios de habitacdo
unifamiliar que é preciso reabilitar devido ao estado de degradagdo em que incorrem, uma vez que se
encontram vagos. E ainda, a via principal que faz ligagdo entre o centro da vila de Minde e os restantes
lugares da freguesia bem como com a Serra de Santo Antdnio, Fatima e Mira d’Aire.

Objetivos Especificos:

Promover a revitalizacdo e recuperacao dos espacos industriais inativos,
implementando novo uso, compativel com a malha urbana circundante.

Valorizar, salvaguardar e revitalizar os imdveis de interesse municipal
existentes: "Fabrica da Cultura" e antiga fabrica "Alves Raposo, Lda."

Promocgao, valorizagao e manuten¢ao das componentes ambiental e
paisagistica da Polje. Reconciliar a vila e a populagdao de Minde com a
vertente paisagistica e ambiental local.

Reabilitacdao do edificado devoluto ou em ruina ao longo da via, no
sentido Serra de Santo Anténio-Mira d'Aire.

Desenvolver acdes que potenciem o turismo através da implementacao
de um projecto com elevada integracao paisagistica para o espago da
Polje em integracao com as antigas fabricas e zonas comerciais.
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Figura 24 - Unidade Estratégica 3
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+ UNIDADE ESTRATEGICA 4 (U4)

Identificacao e Caracterizacgao:

A Unidade 4 corresponde na sua totalidade a dreas de equipamento de utilizacdo coletiva, infraestruturas
publicas, espacos urbanos e verdes de utilizacdo coletiva dos quais se destacam: o mercado municipal, o
Centro de Bem Estar Social de Minde, o jardim infantil, os correios, a Junta de Freguesia e o Cine Teatro

Rogério Venancio.

Objetivos Especificos:

Va
Promover a requalificacdo dos equipamentos publicos de utilizacao

colectiva, no sentido da sua adaptacao no que diz respeito a questdes

de acessibilidade e funcionalidade, do ponto de vista do uso publico.
o

\

Va
Promover a criagdao de novos espacgos verdes e espagos urbanos de

utilizacdo colectiva, no sentido da sua adaptacao e integracdo com um

todo coerente, modernizando-os e dotando-os de permanéncia.
\

e
Manutenc¢do dos espacos publicos existentes, com especial enfoque na

promoc¢ao da melhoria da mobilidade (dimensionamento do
estacionamento).

J

o
e
Reabilitacao do mercado municipal e do Cineteatro Rogério Venancio e
da sua envolvente.

‘\

- J

4 ™
Assegurar a igualdade de oportunidades dos cidaddaos no acesso as
infraestruturas, equipamentos, servicos e funcdes publicas.

N J
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Figura 25 - Unidade Estratégica 4

CAMARA MUNICIPAL DE ALCANENA | DIVISAO DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL E URBANISMO _




AREA DE REABILITAGAO URBANA DE MINDE | PROPOSTA DE DELIMITAGAO — MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

IV - DISCUSSAO DA PROPOSTA DE DELIMITACAO

Apds concluida a fase de elaboracdo da proposta de delimitagdo da ARU de Minde, foi realizada uma
sessdo de apresentacdo da mesma ao executivo da Camara Municipal de Alcanena, no dia 13 de maio de
2015, onde estiveram presentes a Sra. Presidente da Camara Municipal de Alcanena Dr.2 Fernanda
Asseiceira e os Vereadores Luis Pires e Hugo Santarém juntamente com o Arquiteto Sérgio Simdes (Chefe
de Divisdo de Desenvolvimento Sustentdvel e Urbanismo), Engenheira Rosaria Castela e Arquiteta Veronica
Carvalho.

Apds a a presentacdo dos estudos realizados para a concretizacdo da proposta de delimitacdo da ARU, a
definicdo das unidades estratégicas de intervencdo e a constituicdo de uma visdo estratégica futura, foi
aberto o periodo a discussao.

Foram solicitados os seguintes ajustes:

=  Memdria descritiva: melhorar a legibilidade dos mapas apresentados;

= Delimitacdo da ARU: incluir na delimitacdo o terreno contiguo ao cemitério para efeitos de futuras
ampliagGes do mesmo;

= Unidades Estratégicas: incluir a parcelas do cemitério, atualmente integrante na Unidade
Estratégica 4 (U4), na Unidade Estratégica 1 (U1) de forma a que a Unidade tenham um continuo
mais coeso ou invés do que foi feito inicialmente.

As correcdes foram entretanto efetuadas nas respetivas paginas deste documento, mantendo-se no
entanto em anexo a planta inicial da proposta de delimitacdo da ARU bem como a planta da proposta da
divisdo das unidades estratégicas.

V - QUADRO DE APOIOS E INCENTIVOS FISCAIS A REABILITACAO URBANA

Conforme a alinea c) do n2 2 do artigo 132 do Decreto-Lei n2 307/2009, de 23 de Outubro alterado pela Lei
n2 32/2012, de 14 de Agosto, a delimitacdo da ARU tem como efeito imediato o acesso a um conjunto de
beneficios fiscais sobre os prédios urbanos abrangidos, quando objeto de “ac¢Ges de reabilitacdo”, iniciadas
apods 1 de Janeiro de 2008 e que se encontrem concluidas até 31 de dezembro de 2020

Nos termos do artigo 712 do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), com ultima reda¢do dada pela Lei n2 83-
C/2013, de 31 de dezembro, sem prejuizo de outros beneficios e incentivos, sdo conferidos aos
proprietdrios e titulares de outros direitos, dnus e encargos sobre os edificios ou fracGes compreendidas
na Delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana, os seguintes beneficios fiscais:

e IMI - Isen¢do de 5 anos, aos prédios urbanos objeto de “a¢des de reabilitacdo”, a contar do ano,
inclusive, da conclusdao da mesma reabilitagdo, nos termos do n.2 7 do art.2 71 EBF.

e IMT- Isencdo na 12 transmissdo onerosa, apds reabilitacio do prédio urbano destinado
exclusivamente a habitacdo propria e permanente, nos termos do n.2 8 do art.2 71 EBF.
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De acordo com o n? 22, do artigo 712 do Estatuto de Beneficios Fiscais as “acGes de reabilitacdo” sdo “as
intervencoes destinadas a conferir adequadas caracteristicas de desempenho e de seguranca funcional,
estrutural e construtiva a um ou varios edificios, ou as constru¢des funcionalmente adjacentes
incorporadas no seu logradouro, bem como as suas fracdes, ou a conceder-lhe novas aptiddes funcionais,
com vista a permitir novos usos ou o mesmo uso com padrdes de desempenho mais elevados, das quais
resulte um estado de conservagdo do imédvel, pelo menos, dois niveis acima do atribuido antes da
intervengao;”.

Assim o Estatuto dos Beneficios Fiscais determina que o acesso aos beneficios é concedido apenas
mediante a subida de, pelo menos, dois niveis no estado de conservag¢ao do imoével, ficando dependente
de uma avaliacdo inicial (através de vistoria realizada antes de iniciada a “acdo de reabilitacdo”) e de uma
avaliacdo final (através de vistoria realizada depois de concluida a “a¢do de reabilitagdo”).

Considerando os niveis acima referidos, expGe-se o quadro abaixo:

Nivel Estado de Conservagao
5 Excelente
4 Bom
3 Médio
2 Mau
1 Péssimo

Ambas as avaliagdes sdo realizadas pela Camara Municipal, sob pedido do proprietdrio ou pessoa com
O6nus ou direitos sobre a propriedade, (mediante apresentacdo de documentos de legitimidade,
nomeadamente: registo predial, matriz e limites cadastrais), que tenha inten¢do de proceder a uma “agado
de reabilitagdo”.

As referidas AvaliagGes, sobre um edificio ou fracdo, sdo determinadas visando duas aplica¢Ges:
12 Aplicagao - Avaliagdo Fisica
e Realiza-se uma analise centrada exclusivamente nos parametros fisicos do imével. Para determinar
o estado de conservagdao do imével utiliza-se a “Ficha de Avaliagdo do Nivel de Conservagdo de
Edificios” do Novo Regulamento do Arrendamento Urbano (NRAU, publicado pela portaria 1192-
B/2006, de 3 de Novembro) ficando obrigatoriamente o nivel “médio” como o limite minimo de
isengdo.

22 Aplicagao - Avaliagao Funcional e de Desempenho

e A aplicacdo desta analise sé ocorrerd se nao for possivel obter 2 niveis pela avaliagao fisica da
intervencgao.
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e A partir do disposto no DL n2 266-B/2012, de 31 de Dezembro®, e dado a avaliagdo anterior ndo
tem em conta todos os aspetos da obra realizada, cria-se um conjunto de critérios para analisar a
intervenc3o na sua globalidade. Este método de avaliag3o incidird numa andlise dos PARAMETROS
FUNCIONAIS E DE DESEMPENHO, sendo possivel a subida de mais um nivel pelas novas aptiddes
funcionais e padrdes de desempenho mais elevados.

LCRITERIOS FUNCIONAIS E DE DESEMPENHO J'

Obter na totalidade no minimo trés critérios dos varios temas que de seguida apresentamos.

PARA EDIFICIOS INDUSTRIAIS E DE ARMAZENAGEM:

Tema | - Redefinicao de Edificados Industriais e de Armazenagem

e Valorizagao de Edificios Notaveis e Acompanhamento;
e Integracdo da componente ambiental e paisagistica;
e C(Criacdo de estacionamento (adaptado ao uso, conforme legislacdo aplicével);

e Cumprimento das normas técnicas (acessibilidade), de acordo com o Decreto-Lei n2 163; de 8 de
Agosto.

PARA OUTROS EDIFICIOS:

Tema | - Valorizagao Territorial

e Valorizagdo dos edificios notaveis e de acompanhamento;
e Alteracdo (usos efou tipologia) que permitam ocupar um imodvel/fracdo antes
desocupada/devoluta.

Tema Il - Valoriza¢ao Energética e Ambiental

e Certificagdo Energética dos Edificios (minimo de classe B- para edificios reabilitados);
e Adicdo de energias renovaveis (nomeadamente: painéis solares, painéis fotovoltaicos), e/ou
utilizacdo de técnicas de construgao sustentdvel.

Tema lll - Melhoria das condig6es de habitabilidade e conforto

e Cumprimento das normas técnicas (acessibilidade), de acordo com legislagdo em vigor;
e Criacdo de estacionamento (adaptado ao uso, conforme legislacdo aplicada)

A estes beneficios, acresce ainda outro, identificado nos termos da lei, com base no artigo 182 do CIVA
(Codigo de Impostos sobre Valor Acrescentado) e do ponto 2.23, da lista |, anexa ao diploma em questdo
(na redagdo dada pela Lei n2 64-A/2008),que refere especificamente:

DL n2 266-B/2012, de 31 de Dezembro, que estabelece o regime de determinagdo do nivel de conservagdo transversal a Reabilitagdo Urbana, e que confere um papel
central a Camara Municipal, na qualidade de Entidade Gestora, cujo exercicio releve a determinagdo do nivel de conservagdo, utilizando a “Ficha de Avaliagdo do Nivel
de Conservagdo de Edificios” do NRAU, publicado pela portaria 1192-B/2006, de 3 de Novembro, com as necessarias adaptagdes, até entrada em vigor da portaria para
nova Ficha de avaliag&o referida no mesmo DL n2 266-B/2012, artigo 82.
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e |VA — Taxa de 6% em empreitadas de reabilitagdo (materiais e mao-de-obra). Empreitada de
Reabilitacdo Urbana, tal como definida em diploma especifico, realizadas em imdveis ou em
espacos publicos localizados em areas de reabilitagdo urbana delimitadas nos termos legais, ou no
ambito de operag¢des de requalificacdo e reabilitacdo de reconhecido interesse publico nacional.
(ponto 2.23, lista I, CIVA)’

Este Incentivo Fiscal depende de uma declaragdo a emitir pela Cdmara Municipal a confirmar que as obras
de reabilitacdo a executar incidem sobre imdveis ou fracdes abrangidos pelo perimetro de intervencao da
ARU.

Contudo, mais se esclarece, que segundo o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RIRU, DL n2 307/2009,
de 23 de Outubro, alterado pela Lei n2 32/2012, de 14 de Agosto), “Reabilitagdo Urbana” é “a forma de
intervengdo integrada sobre o tecido urbano existente, em que o patrimdnio urbanistico e imobilidrio é
mantido, no todo ou em parte substancial, e modernizado através da realizagcdo de obras de remodelagcdo
ou beneficiacGo dos sistemas de infraestruturas urbanas, dos equipamentos e dos espagos urbanos ou
verdes de utilizagdo coletiva e de obras de construgdo, reconstru¢do, ampliagdo, alteragdo, conservagdo ou
demolig¢éo dos edificios.”

e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e S e e ey

_APOIOSEMEDIDASDEATUACAO ... ... __ :
e O ressarcimento do valor referente as taxas municipais8 relacionadas com obras de
reabilitacdo designadamente:
— Taxas referentes a licenciamento, comunicagao prévia, autorizacao das operagdes
urbanisticas,
— Taxas referentes a emissao de alvaras que titulam as operacdes referidas;
— Taxas devidas por ocupagdo do espago publico e publicidade, motivadas por
aquelas intervengdes;
— Taxas pela realizacdo de vistorias.

e Agravamento da taxa de IMI de 30% em imdveis em mau estado de conservagdao e imoveis
em ruina. °

’ Em articulagdo com os servigcos de Finangas.

& Apenas se cumpridas as condicdes para aceder aos apoios e beneficios, referidas neste documento.

° “Majoragdo de 30% para edificios que apresentem estado de degradacso, devidamente reconhecido pela comissio de vistoria de utilizagio e
conservacao do edificado, prevista no art.2 90.2, do RJUE — Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificagdo — sobre as quais venha a recair notificagdes
municipais de intimagdo, ao abrigo do n2 2, do art.2 89.2, do RIUE, para a realizagdo de obras ou demoli¢des, de modo a colmatar mas condigdes de
seguranca e salubridade, enquanto ndo forem executadas as obras intimadas (em conformidade com o descrito no n2 8 do artigo 112.2 e com o
art.2 142 do Cddigo do IMI — CIMI, aprovado pelo DL n2 287/2003, de 12 de Novembro).” Referido na proposta n2 38/P/2014 — Definigdo das taxas
de imposto municipal sobre imdveis a cobrar no exercicio econémico de 2015, aprovada em reunido de cdmara no dia 15/09/2014 e em
assembleia no dia 26/09/2014.
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S S S —

O Imével tem que se localizar dentro dos limites das ARU do Municipio (serdo concedidos os
beneficios fiscais assumidos a totalidade do prédio, desde que o imdével objeto de “acdo de
reabilitacdo”, se localize dentro dos limites da ARU);

e O pedido devera ser efetuado pelo proprietdrio ou pessoa com dnus ou direitos sobre a
propriedade, mediante apresentacdo de documentos de legitimidade, nomeadamente:
registo predial, matriz e limites cadastrais;

e Tera de proceder a uma “Acdo de Reabilitacdo”, conforme definicdo, no ponto 22, alinea a),
do artigo n? 71, do Estatuto dos Beneficios Fiscais;

e Nos casos de "A¢b0es de Reabilitagdo” em edificios de caracter Industrial ou de
Armazenagem, os beneficios e apoios sé serdo disponibilizados caso se altere o uso para
outro compativel com o tecido urbano;

e Quanto ao procedimento de taxas municipais, o requerente pagara o valor instituido em

regulamento de taxa municipal, e serd ressarcido no mesmo valor (mediante requerimento

apresentado pelo requerente, no prazo de 90 dias apds emissdo da “Declaragao de Agao de

Reabilitagdo”, que indicard se foram cumpridos os critérios de uma ‘acdo de reabilitacao’.

S S S —

PASSO 1
Verificar se o seu imdvel se localiza na Area de Reabilitagio Urbana (consulte os mapas no site do seu
Municipio ou peca informacao diretamente na Camara Municipal).

PASSO 2
Requerer a Cdmara Municipal de Alcanena (CMA) uma vistoria inicial, preenchendo o formulario “Vistoria
Reabilitagdo Urbana - Determinagdo do nivel de conservagao, funcional e de desempenho”.

PASSO 3
Vistoria inicial antes do arranque das obras de reabilitacdo para se aferir o nivel de conservagdao do
imovel/fracdo.

PASSO 4

Apds conclusdo das obras, o requerente contacta a CMA para Vistoria Final com o objetivo de aferir o nivel
de conservacdo e verificar se a intervencdo correspondeu aos critérios exigidos de uma “acdo de
reabilitacdo”.

PASSO 5
A CMA emitird uma “Declaracao de Ac¢ao de Reabilitagao”, que indicard se foram cumpridos os critérios de
uma “acdo de reabilitacdo”. Nessa altura devera requerer a CMA o ressarcimento referente ao valor pago
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pelas taxas municipais (anteriormente referidas). Tem o prazo de 90 dias, a contar com o dia da emissado da
“Declaracdo de acdo de reabilitacao” para o fazer.

Para obter a “Declaracdo de IVA”, deve solicitd-la ao Municipio antes de iniciar a obra, com indica¢do dos
trabalhos a realizar (Informacdo Prévia) ou processo de licenciamento/comunicacdo prévia, nos termos
legais aplicaveis.
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ANEXOS

Folha Numero 1 — Area de Estudo

Folha Numero 2 — Estratégia 1: Politicas e Estratégias de Desenvolvimento
E¥ Folha NUumero 3 — Estratégia 2: Analise e Caracterizac3o Histdrica

Folha NUmero 4 — Estratégia 3: Andlise do Lugar

Folha NUmero 5 — Estratégia 4: Analise e Caracterizacdao do Espaco Publico
Folha NUmero 6 — Estratégia 5: Analise e Caracterizagao do Edificado

B¥ Folha NUimero 7 — Estratégia 6: Respostas dos Inquéritos

Folha NUmero 8 — Mapa Resumo das Estratégias

B¥ Folha Nimero 9 — Proposta de Delimitacdo da ARU de Minde

Folha Numero 10 — Unidades Estratégicas na ARU

Folha NUmero 11 — Unidade Estratégica 1

E¥ Folha Nimero 12 — Unidade Estratégica 2

Folha NUmero 13 — Unidade Estratégica 3

E¥ Folha NUmero 14 — Unidade Estratégica 4

Lista do Procedimento para pedido de beneficios fiscais (passos)

Minuta 1: Certificado de Vistoria (ARU Minde)

B Minuta 2: Declaracdo de Iva (ARU Minde)

B Minuta 3: Requerimento para Beneficios (ARU Minde)

Minuta 4: Declaracao de Acdo de Reabilitacao (ARU Minde)
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