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MUNICIPI10 DE ALCANENA

Aviso n.° 6070/2024/2
Sumadrio: Torna publico o Plano de Pormenor Parque Empresarial de Alcanena.

Plano de Pormenor Parque Empresarial de Alcanena

Eng.° Rui Fernando Anastacio Henriques, Presidente da Camara Municipal de Alcanena, torna
publico, nos termos e para os efeitos do disposto na alinea f), do n.° 4 e do n.° 6 do artigo 191.° do
Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redac¢éo, que por deliberacao da Assembleia Muni-
cipal de Alcanena, na sua sessdo ordinaria realizada em 27 de dezembro de 2023, mediante proposta da
Camara Municipal de Alcanena, aprovada em reuniao de 20 de novembro de 2023, foi aprovado o Plano
de Pormenor Parque Empresarial de Alcanena (PPPEA).

Para efeitos de eficacia, manda publicar a deliberagdo, bem como o Regulamento, a Planta de
Implantacao e as Plantas de Condicionantes.

Este Plano entra em vigor no dia util seguinte a sua publicagéo no Didrio da Republica.

15 de janeiro de 2024. — O Presidente da Camara Municipal de Alcanena, Rui Fernando Anastacio
Henriques.

Deliberacao

Isabel Vieira Luis, Primeira Secretdria da Assembleia Municipal de Alcanena: Certifica, que a Assem-
bleia Municipal de Alcanena, na sua Sessao Ordinaria realizada no dia vinte e sete de dezembro de
dois mil e vinte e trés, com a presenca dos Membros: Isabel Vieira Luis, Hugo Miguel Calado Santos,
Silvestre Luciano Gongalves Pereira, Paulo Jorge Marques Frazao, Carla Maria Jorge Batista, Nuno
Miguel Silvério Duarte Marques, Tania Maria Martins Silva, Ana Maria Santos Neto, Anténio Manuel Mina
Duque, Carla Alexandra Varela Nobre Ramos, Ana Cristina Viegas Espada Lopes Fresco, Inacia Cristina
Avelino Rodrigues, Rafaela Rosa Lopes Venda, Pedro Nuno Mafra Calado, Jodo Anténio Gomes Calgada,
Vanessa Maria Alegre Silva Ferreira Bernardo, Marco Bruno de Matos Serra, Luis Miguel Martins Candido,
Luis Carlos Lourengo Salgueiro, Joaquina de Fatima Espiguinha Proenga Ramalho, Alvaro Santos Capaz
Gongalves, Samuel Marques Frazao, Eurico Frazdo Justo, Anténio Armando Frazao Silva, Edgar Fernando
Teixeira Pereira e Tereza Madalena Indcio Cadete Sampainho, Presidente da Assembleia Municipal,
deliberou por unanimidade, aprovar o Plano de Pormenor Parque Empresarial de Alcanena (PPPEA),
mediante Proposta apresentada pela Camara Municipal, conforme n.° 1, do artigo 90.°, do Decreto-Lei
n.° 80/2015, de 14 de maio, que aprovou a revisdao do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestédo
Territorial Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), na sua atual redagdo. Mais
se certifica que a Ata da presente Sessdo foi aprovada, em Minuta, no final da mesma, nos termos do
n.° 3, do artigo 57.°,da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro.

Por ser verdade passo a presente que assino e vai autenticada com o selo branco em uso na
Camara Municipal de Alcanena.

Alcanena, aos 15 dias do més de janeiro do ano de 2024. — A Primeira Secretaria da Assembleia
Municipal de Alcanena, Isabel Vieira Luis.

CAPITULO |
Disposigoes gerais
Artigo 1.°
Ambito territorial e Objeto

1 — O Plano de Pormenor do Parque Empresarial de Alcanena, doravante designado por Plano,
de que o presente Regulamento é parte integrante, disciplina a ocupagéo urbanistica da sua area de
intervencao, estabelecendo as regras a que obedecem a ocupacgao e o uso do espacgo por ele abrangido.
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2 — O regime do Plano consta do presente regulamento e é traduzido graficamente na Plantas de
Implantacao, e visa disciplinar a ocupagao urbanistica a totalidade da sua area de intervencgao a todas
as iniciativas de carater publico, privado ou misto a levar a cabo na sua area de intervencéo.

3 — A drea territorial do Plano é de 140,37 ha.

4 — Sem prejuizo da demais legislagdo em vigor, as disposigoes contidas no presente Regulamento
aplicam-se a totalidade do territério representado na Planta de Implantagéo, e regulam todas as
operacgoes urbanisticas e respetivas alteragdes.

Artigo 2.°
Objetivos
0 Plano tem como objetivos:

a) Colmatar o espago definido pelo PROT OVT, como Porta Norte, proporcionando uma area de
crescimento econdémico de forma ordenada e na perspetiva de integragdo das diversas valéncias
urbanas, nomeadamente de atividade econémica, empresarial e de utilizagao coletiva;

b) Salvaguardar o espacgo canal da A1, estabelecendo ligagdo na rede viaria local e nacional,
EN243 e EN3, com apoio no desenvolvimento sustentavel de uma area infraestruturada de exceléncia
no concelho de Alcanena;

¢) Promover a diferenciagdo e diversificagdo do tecido empresarial do Municipio;

d) Criar um espago multifuncional, estruturado e atrativo, destinado a instalagdo de atividades
econdémicas diversificadas bem como atrair novos investimentos — industria, comércio, servigcos em
especial plataformas logisticas;

e) Reestruturar e colmatar falhas na competitividade estratégica da atividade econdmica do
Municipio de Alcanena;

f) Desenvolver e concretizar a estratégia de ordenamento do territério e a politica de desenvolvi-
mento preconizada para o concelho de Alcanena, tornando-a territorialmente apelativa e alavancando
a respetiva atratividade territorial;

g) Enquadrar o Municipio no contexto econémico atual, promovendo a internacionalizag&o e a facil
integracao em redes globalizadas de distribuicao;

h) Promover condigdes de acesso a servigos e tecnologias avangadas, a sustentabilidade ambien-
tal e energéticas das atividades, a capacidade de inovagao e diferenciagdo de bens e servigos e de
processos produtivos;

i) Contrariar a fragmentacao do tecido empresarial do concelho, recentrando o investimento
empresarial e promover a sua reorganizagao;

j) Qualificar urbanistica e paisagisticamente os espacos industriais em condigdes de equilibrio
ambiental;

k) Reforgar as condigées de empreendedorismo bem como estimular a criagdo de emprego
e a fixagao de populagao jovem.

Artigo 3.°

Conteudo Documental
1 — O Plano é constituido por:
a) Regulamento;
b) Planta de Implantagao;

¢) Plantas de Condicionantes.
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2 — 0 Plano é acompanhado por:
a) Relatério do Plano, que fundamenta as solugdes adotadas;
b) Relatério Ambiental;

¢) Programa de Execugdo, Plano de Financiamento e fundamentacdo da sustentabilidade econé-
mica e financeira.

3 — 0 Plano é acompanhado pelos seguintes elementos complementares:
a) Planta de Localizagdo e Enquadramento;
b) Planta da Situagdo Existente;

c¢) Planta de Atos de Controlo Prévio com a localizag&o e indicagdo dos compromissos urbanisticos
emitidos, na area de intervencao;

d) Planta Cadastral e quadro com a identificagdo dos lotes ou parcelas existentes e propostos;
e) Planta e quadro da Operagéo de Transformagéao Fundiaria;
f) Planta com as Areas de Cedéncia a integrar o dominio municipal;
g) Planta de Modelagéo do Terreno: Cotas Propostas;
h) Perfis Longitudinais;
i) Perfis Transversais tipo;
j) Plantas de infraestruturas:
i) Rede de Abastecimento de Agua;
i) Rede de Abastecimento de Agua Bruta;
iif) Rede de Drenagem de Aguas Residuais Domésticas;
iv) Rede de Drenagem de Aguas Pluviais;
v) Rede de Infraestruturas Elétrica;
vi) Rede de Telecomunicagdes;
vii) Rede de Abastecimento de G4s.
k) Planta de Demoligdes e Construgdes;
I) Planta do Programa Funcional/Usos;
m) Relatério — Estudo Acustico;
n) Relatério — Prospecgdo Arqueoldgica;
0) Ficha de Dados Estatisticos.
Artigo 4.°
Relagao com outros Instrumentos de Gestao Territorial

1 — Na area abrangida pelo Plano encontram-se em vigor os instrumentos de gestao territorial
de ambito nacional e regional a seguir identificados:

a) Programa Nacional de Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT), publicado pela Lei
n.° 99/2019, de 5 de setembro;

b) Plano Rodoviario Nacional (PRN), publicado pelo Decreto-Lein.° 222/98, de 17 de julho, alterado
pela Lei n.° 98/99, de 26 de julho e pelo Decreto-Lei n.° 182/2003, de 16 de agosto;
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¢) Plano Regional de Ordenamento do Territério Oeste e Vale do Tejo (PROT-OVT), publicado pela
Resolucdo de Conselho de Ministros n.° 64-A/2009, de 6 de agosto e retificado pela Declaragdo de
Retificagdo n.° 71-A/20009, de 2 de outubro;

d) Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo (PROF-LVT), publicado
pela Portaria n.° 52/2019, de 11 de fevereiro e retificado pela Declaragédo de Retificagdo n.° 13/2019,
de 12 de abiril;

e) Plano de Gestao da Regido Hidrografica (PGRH) do Tejo e Ribeiras do Oeste, que integra a Regido
Hidrogréafica 5 (RH5), publicado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 52/2016, de 20 de setem-
bro, retificada pela Declaragdo de Retificagao n.° 22-B/2016, de 18 de novembro;

f) Plano Diretor Municipal de Alcanena — 1.2 Revisdo, publicado pelo Aviso n.° 19624/2021, de
18 de outubro.

2 — 0O Plano de Pormenor respeita os varios instrumentos de gestdo territorial aos quais deve
obediéncia.

3 — A area do Plano de Pormenor do Parque Empresarial de Alcanena, encontra-se abrangida pelo
Plano Diretor Municipal de Alcanena, cujas disposic¢oes relativas pretende manter.

Artigo 5.°

Definicoes
1 — O Plano adota integralmente as nogdes constantes do diploma referente aos conceitos técnicos
do ordenamento do territério e urbanismo, o atual Decreto Regulamentar 5/2019, de 27 de setembro,
do diploma referente aos critérios de classificagéo e reclassificagdo dos solos, o atual Decreto regu-
lamentar 15/2015, e tem o significado que lhe é atribuido na legislagdo e regulamentos municipais
em vigor a data da aprovagao do Plano e, nos casos em que estes sdo omissos, pelo Regime Juridico

dos Instrumentos de Gestao Territorial e pelo Regime Juridico da Urbanizagao e Edificacao, e, na sua
auséncia, em documentos oficiais de natureza normativa produzidos por entidades nacionais.

2 — Sao adotadas ainda as seguintes defini¢des:

a) Cave — parte do edificio situada abaixo da cota de soleira e em que pelo menos 60 % do seu
volume se encontra enterrado relativamente ao perfil existente do terreno;

b) Usos dominantes — entende-se por usos dominantes aqueles que constituem a vocagao pre-
ferencial de utilizagdo do solo em cada categoria ou subcategoria de espago considerada;

¢) Usos compativeis — entende-se como usos compativeis aqueles que, ndo se articulando neces-
sariamente com os dominantes, podem conviver com estes mediante o cumprimento dos requisitos
que garantam essa compatibilizagédo (correspondem a usos que ndo tendo uma ligagdo direta ao uso
dominante, ndo sao de ocorréncia normal, admitindo-se, contudo, a sua concretizagdo desde que nao
ponham em causa o uso dominante e cumpram requisitos mais exigentes de compatibilidade de uso).

d) Usos complementares sdo usos nado integrados no dominante, mas cuja presenga concorre
para a valorizagao ou reforgo deste.

CAPITULO Il

Servidoes administrativas e restrigoes de utilidade publica

Artigo 6.°
Identificacao

Na area de intervencao do Plano incidem, sem prejuizo de outras, as seguintes restricdes de uti-
lidade publica e serviddes administrativas conforme Planta de Condicionantes:

a) Recursos Naturais:

i) Dominio Hidrico: Leito e margens de cursos de 4gua;
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ii) Recursos Agricolas e Florestais:

ii1) Reserva Agricola Nacional (RAN);

iii) Recursos Ecolégicos:

iii1) Reserva Ecolégica Nacional (REN);

iv) Protecdo de sobreiros e azinheiras.

b) Infraestruturas:

i) Rede elétrica:

iT)Rede Nacional de Distribui¢édo de Eletricidade — Média Tensao;
ii) Rede Rodovidria Nacional:

ii1) Rede Nacional Fundamental Integrada na concessao “Brisa” (“Brisa” Concessado Rodovia-
ria, S. A):

(i) Itinerario Principal: IP1/A1 — Zona de Servidédo non aedificandi (50 m);

(i) Itinerario Principal: IP23/A6 (Trogo Torres Novas/Zibreira) — Zona de Serviddo non aedificandi
(50 m);

ii2) Rede Nacional Complementar sob jurisdigdo da IP — Estradas Nacional: EN365-4 — Zona de
Servidao non aedificandi (20 m).

¢) Perigosidade de Incéndio Rural:

i) Alta.

Artigo 7.°
Regime

1 — As areas abrangidas por serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica regem-se,
no que concerne a disciplina de uso, ocupagéo e transformacao do solo, pelas disposigdes expressas
no presente Plano para a categoria de espaco sobre que recaem, condicionadas ao respetivo regime
legal vigente da servidao ou restrigao de utilidade publica.

2 — Qualquer proposta de intervengéo, direta ou indireta, na rede rodoviaria sob jurisdicao da
Infraestruturas de Portugal, IP, SA, a seguir designada por IP, deve ser objeto de estudo especifico e de
pormenorizada justificagdo, devendo os respetivos projetos cumprir as disposi¢des legais e normativas
aplicaveis em vigor, e ser previamente submetidos a parecer e aprovagao das entidades competentes
para o efeito, designadamente da IP, na qualidade de gestora das infraestruturas sob sua administragao.

CAPITULO 11l

Patriménio arqueoldgico

Artigo 8.°
Identificagao

Define-se como patrimdénio arqueoldgico todos os vestigios, bens ou outros indicios da evolugao
dos seres humanos, provenientes de escavagoes, prospegdes, ou outros métodos de pesquisa, integrando
depositos estratificados, estruturas, construgdes, agrupamentos arquitetonicos, sitios valorizados, bens
imdveis e monumentos de outra natureza e respetivo contexto.
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Artigo 9.°
Regime

1 — O aparecimento ocasional de qualquer vestigio arqueoldgico durante a realizagao de operagoes
urbanisticas ou outras intervengdes que impliquem a afetagdo do solo e subsolo obriga a suspensao
imediata da intervengdo e a comunicagao da ocorréncia a Camara Municipal e a entidade da tutela do
patrimonio cultural competente, podendo haver lugar a suspensao dos trabalhos, bem como a tomada
de medidas de minimizagao do impacte da obra, devendo nesses casos o promotor proceder a con-
tratacdo de servigos de arqueologia, sé podendo a empreitada ser retomada apdés pronuncia das refe-
ridas entidades, nos termos do diploma que estabelece as Bases da Politica e do Regime de Protegao
e Valorizagao do Patrimonio Cultural.

2 — Na area do PP, qualquer intervengdo que em razao da localizagao determine pedido de parecer
a entidade e que implique revolvimento e ou remogao de terras, deve ser objeto de acompanhamento
arqueoldgico que, face aos resultados obtidos, pode implicar a realizagao de outros trabalhos arqueo-
|6gicos, com sondagens ou escavagoes.

3 — A prospecao arqueoldgica de dreas que em razao da localizagao determine pedido de parecer
a entidade ndo foram prospetadas devido a densidade do coberto vegetal ou pelo fato de serem inter-
ditas e/ou vedadas, a realizar apds os trabalhos de desmatagéo decorrentes da empreitada.

CAPITULO IV

Uso do solo e concegao do espago

SECCAO |

Disposi¢oes gerais

Artigo 10.°
Classificagao e Qualificagao

A totalidade da area de intervengao do Plano é classificada como solo urbano, composta pelas
seguintes categorias de espaco, identificadas na Planta de Implantagéo:

a) Espacos de atividades econdmicas;

b) Espacos de uso especial:

i) Espagos de Equipamentos:

i1) E01- Espago Turistico/Hotel;

i2) EO2 — Espago Multiusos;

i3) EO3 — Espago Acolhimento Empresarial;

i) Espagos de Infraestruturas Estruturantes:

ii1) E04-Depdsito;

ii2) Bacias de retengao;

ii3) P01 e P03 — Parque de Estacionamento/veiculos ligeiros;

ii4) P02 e P04 — Parque de Estacionamento/veiculos pesados.
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c) Espacos verdes:

i) de Utilizagdo Coletiva;

ii) de Enquadramento;

iiiy de Protegdo — A1 (50m).

d) Espagos — Canal.

Artigo 11.°
Configuragao, Ocupacao e edificagado dos lotes e parcelas

1 — Os espagos compreendidos entre as fachadas e os limites dos lotes devem ser pavimentados
ou ajardinados, sempre que possivel com recurso a materiais permeaveis e/ou semipermeaveis.

2 — E obrigatéria a previsdo de mecanismos e técnicas de promocao de infiltragdo ou de reuti-
lizagdo das aguas pluviais ndo contaminadas, admitindo-se a sua interrupgé@o nas entradas e saidas
do lote, sem prejuizo de nas areas de elevada vulnerabilidade a contaminagdo das aguas subterraneas
e nos espagos de atividades econdémicas, as areas de estacionamento e de circulagao deverem ser
impermeabilizadas e as dguas pluviais encaminhadas para separador de hidrocarbonetos.

3 — Em implantagdes com dreas impermeabilizadas, cobertas iguais ou superiores a 1000m? (area
de referéncia), terd que ser contemplado em projeto, a existéncia de um sistema para laminagem do
caudal pluvial, calculado para uma chuvada com um periodo de retorno de 100 anos — Maxima Cheia
Centenaria

4 — A modelacao do terreno e a implantacao dos edificios, devem ter em atencao a rede hidro-
grafica e, sempre que possivel ter em atengéo aos declives naturais, evitando-se movimentos de terra
que contrariem significativamente a sua orografia.

5 — As construgoes, alteragdes, reconstrugdes e ampliagdes devem garantir que a configuragao
de espaco livre do lote assegure no seu interior a realizagdo de todas as operagdes de circulagao
e estacionamento de veiculos, assim como o carregamento, descarregamento ou depdsito de matérias
necessarias a atividade instalada, bem como as operagbes de circulagao de viaturas de emergéncia
e de combate a incéndios.

6 — As construgdes, alteragdes, reconstrugoes e ampliagdes devem respeitar as seguintes regras:

a) indice maximo de impermeabilizacdo — 90 %, devendo a restante area livre do lote ou parcela
ser destinado a zona verde, estacionamento e acessos, com recurso a materiais de acabamentos per-
medveis e/ou semipermeaveis:

b) Nas areas ndo impermeabilizadas ndo é permitida a utilizagdo para quaisquer fins industriais,
armazenamento ou depdsito de materiais, lixos, desperdicios e outros.

7 — E permitida, por razdes inerentes ao funcionamento das atividades instaladas, a construgéo
de mais do que uma edificagdo na mesma parcela ou lote, sendo possivel que se constitua em regime
de propriedade horizontal, desde que assegurada a compatibilidade de usos das fragdes constituintes
e dé cumprimento as condi¢Oes estabelecidas pelo Regime de Propriedade Horizontal.

Artigo 12.°
Transformacgao fundiaria

Sem prejuizo do disposto no artigo seguinte, a ocupagado do espago na area de intervengao do
Plano obedece a estruturagao e dimensionamento da propriedade constante na Planta de Implantagéo
e respetivo quadro de “lotes e parcelas”, anexo | do presente regulamento.
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Artigo 13.°
Emparcelamento de lotes

1 — Nos Espacos de atividades econdémicas é permitido, para a formacgao dos lotes de maiores
dimensdes, o emparcelamento de lotes contiguos.

2 — As regras de emparcelamento sdo as seguintes:

a) 0 poligono de implantagdo é o que resulta da soma dos poligonos de implantacdo dos lotes
a emparcelar, acrescido das areas que resultam da supressao dos afastamentos laterais entre lotes;

b) Os parametros de edificabilidade a aplicar correspondem aos constantes da Planta de Implan-
tacao e do Quadro de Parametros Urbanisticos — Anexo | deste regulamento, calculados sobre a area
do lote resultante do emparcelamento.

Artigo 14.°

Subdivisao de lotes

Nos Espagos de atividades econdmicas é permitido, para a formacgao dos lotes de menores dimen-
sOes, a subdivisdo de lotes nas seguintes condigdes:

a) Os lotes devem, obrigatoriamente, possuir a frente principal, com acesso direto por arruamento
publico;

b) Frente minima: 20 m;
¢) Afastamentos laterais minimos: 6 m;
d) Afastamento frontal minimo: 10 m;

e) Os parametros de edificabilidade a aplicar correspondem aos constantes do Quadro de Paréa-
metros Urbanisticos que integra a Planta de Implantagéo e anexo a este Regulamento, calculados sobre
as dareas dos lotes resultantes da subdivisao;

f) A construgdo a implantar num lote resultante da subdivisdo de lotes deve garantir que a con-
figuracdo do espaco livre assegure, no seu interior, a realizagdo de todas as operagdes de circulagdo
e estacionamento de veiculos, assim como o carregamento, descarregamento ou deposito de matérias
necessarias a atividade instalada, bem como as operagdes de circulagao de veiculos de transporte
especial — bombeiros, ambulancias.

SECGAO II

Elementos construtivos

Artigo 15.°
Instalagoes técnicas anexas

1 — Sao admitidas edificagdes anexas aos edificios principais, designadamente instalagdes técni-
cas necessdrias ao regular funcionamento da atividade, (Estaces de Tratamento de Aguas Residuais,
Postes de Transformacé&o, Reservatorios de agua, etc.), desde que devidamente fundamentadas.

2 — Estas constru¢des podem ser implantadas com afastamentos, aos limites laterais e poste-
riores dos lotes, inferiores aos referidos no artigo 14.° e artigo 23.° e os previstos no Quadro de Lotes
e Parcelas — Parametros Urbanisticos, desde que devidamente fundamentadas, ndo havendo alternativa
para a sua localizagdo e ndo ponham em causa a circulagao de veiculos de emergéncia.
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Artigo 16.°
Muros e Vedagoes

1T — Nos limites dos lotes ou parcelas que confrontam com a via publica, sdo admitidos muros
frontais, em material opaco, com a altura maxima de 1,20 m, a partir da cota da via confinante, enci-
mados com sebe natural, material transparente ou gradeamento metalico, perfazendo uma altura total
de 2,00 m, no maximo.

2 — Nos limites de lotes ou parcelas que confrontam com a A1, com a A23 e com a EN365-4, nas
dreas abrangidas por zonas de serviddo non aedificandi, sdo admitidas vedagdes de carater definitivo ou
precério, nas condigdes estabelecidas nos Estatutos das Estradas da Rede Rodoviaria Nacional (EERRN).

3 — Nos lotes que confrontam com a A1, com a A23 e com a EN365-4, quando a vedagao nao for
construida no seu limite, esta nao pode ser superior a 0,80 m de altura em material opaco, podendo ser
encimados com sebe natural, material transparente ou gradeamento metalico, perfazendo uma altura
total de 2,00 m, no maximo.

4 — Os muros ou vedagdes laterais e posteriores, a construir nos limites dos lotes ou parcelas,
devem ser em alvenaria e ndo exceder a altura maxima de 2,00 m, salvo situagdes em que sdo executados
muros de suporte.

SECGAO Il

Estacionamento

Artigo 17.°
Regime

1 — As baias de estacionamento publicas previstas na frente dos lotes podem ser deslocadas em
fungao das necessidades especificas das empresas a instalar no que se refere a localizagédo e dimenséo
das entradas e saidas, devendo, sempre que possivel, ser mantidas as areas de estacionamento
previstas, e ndo havendo, neste caso, lugar ao pagamento de compensagao em acordo com o definido
em regulamento municipal.

2 — Nos espagos destinados ao estacionamento, e para efeitos de cumprimento do definido
nas alineas a), b) e c¢) do ponto 3 do presente artigo, no interior do lote, devem ser preferencialmente
utilizados pavimentos que favoregam a permeabilidade do solo, nas situagdes que assim o permitam.

3 — Nas novas construgdes, bem como naquelas que sejam objeto de ampliagado superior a 50 %
da area de construgéo original, deve ser garantido no interior do lote ou parcela estacionamento proprio

para responder as necessidades da operagao urbanistica e atividade instalada em causa, nas seguintes
condigdes:

a) Comércio e Servicos:

i) Ligeiros: 3 lugares/100 m? a.c.;

if) Pesados: 1 lugar/300 m? a.c. para estabelecimentos com &rea superior a 3000 m?
iii) Locais de reunides: 2 lugares/5 utentes;

iv) Estabelecimentos de restauragédo e bebidas: 1 lugar/5 utentes;

v) Nos casos de grandes superficies e conjuntos comerciais, o nimero de lugares de estacionamento
tem que ser superior ao dobro dos indicados e decidido, caso a caso, através de estudos adequados;

vi) Hotel: 1 lugar/ 5 unidades de alojamento.

b) Equipamentos de Utilizagdo Coletiva — o nimero de estacionamentos deve respeitar a legislagao
especifica, de acordo com o uso a que se destina o equipamento.
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¢) Industria e Armazéns:
i) Ligeiros: 1 lugar/100 m? a.c;
if) Pesados: 1 lugar/1000 m? a.c., com um minimo de 1 lugar/lote ou parcela.

4 — Nas situagbes de alteragdo de uso em edificios, o estabelecimento das exigéncias de estacio-
namento minimo para os novos usos é definido em funcdo das capitagdes estabelecidas no nimero
anterior.

5 — O lote ou parcela deve prever no seu interior condigdes para o:

a) Acesso de viaturas de bombeiros a todas as edificagdes, equipamentos técnicos exteriores
e areas de armazenamento ao ar livre;

b) Acesso das viaturas de recolha de residuos até aos locais onde se procede ao armazenamento
dos residuos produzidos no lote.

6 — Sao admitidos estacionamento em caves desde que as mesmas cumpram as seguintes
condigoes:

a) A drea de implantagdo n&o pode exceder os limites da area de “poligono maximo de implantagéo
das construgoes”, definido na Planta de Implantagao;

b) O acesso ao estacionamento subterraneo sé pode ser feito pelo interior do lote, ndo podendo,
em termos de propriedade, interferir, com espacos do dominio publico municipal;

c) As dreas destinadas a estacionamento, em cave, ndo podem ser utilizadas para outros fins.

7 — Nas situagdes em que manifestamente nédo for vidvel a aplicagdo dos parametros de esta-
cionamento previstos no n.° 3 deste artigo, a titulo excecional e com fundamentacao reforgada pela
demonstragao da impossibilidade objetiva da excecionalidade, e sem prejuizo da legislagédo especifica
aplicavel, a Camara Municipal pode dispensar o seu cumprimento desde que se verifique qualquer uma
das seguintes condicdes:

a) A impossibilidade ou a inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente em fungao das
caracteristicas geotécnicas dos terrenos, dos niveis freaticos, do condicionamento da seguranga de
edificagbes envolventes, da interferéncia com equipamentos e infraestruturas ou da funcionalidade
dos sistemas publicos de circulagdo de pessoas e veiculos;

b) O seu cumprimento implicar a destruicdo de vestigios arqueoldgicos que pelo seu relevante
valor patrimonial ou cientifico devam ficar preservados;

c) Nas operagdes urbanisticas de alteragdo de uso ou intensificagdo deste, a realizar em edificios
existentes por inviabilidade de natureza técnica.

8 — Nos casos abrangidos pelo nimero anterior a Camara Municipal determina os condiciona-
mentos a observar na ocupagao ou construgdo, sendo as respetivas compensacgdes fixadas no Regu-
lamento de Taxas e Licengas Municipais, desde que se mostre adequadamente verificado que dessa
dispensa nao resulte qualquer sobrecarga para a rede vidrias existente, em face, designadamente, de:

a) acessibilidade do local em relagdo ao transporte publico;
b) capacidade das vias envolventes;
¢) capacidade de estacionamento no proprio lote e nas vias que constituam sua envolvente imediata;

d) funcionamento de operagdes de carga e de descarga.
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SECGAOQ IV

Caves

Artigo 18.°
Caracteristicas e Usos

1 — Nas caves, além dos lugares de estacionamento, dos acessos e das areas técnicas, sdo
admitidas atividades econdémicas desde que cumpram as condigdes técnicas definidas na legislagao
em vigor, que regula o funcionamento da atividade.

2 — As caves destinadas a atividades econémicas tém que ter pé direito regulamentar e cumprir
todos os requisitos técnicos aplicaveis, de acordo com a legislagdo em vigor.

SECCAOV

Salvaguardas

Artigo 19.°
Faixa de Gestao de Combustivel

1 — A faixa de Gestdo de Combustivel de 50 m resulta do somatério das dreas de protecdo exis-
tentes quer dentro quer fora da drea do Plano e referentes as infraestruturas rodoviarias e respetivas
faixas de protecao.

2 — Os trabalhos relativos a Gestdo de Combustiveis Florestais na area remanescente do perimetro
do Plano e até perfazer os 50 m sdo sempre, na auséncia de Entidade Gestora, da responsabilidade da
Camara Municipal.

3 — A execugdo da Faixa de Gestdo de Combustivel é feita nos termos da legislagdo em vigor,
devendo ser sempre garantido o controlo de infestantes.
Artigo 20.°
Prevencao da floresta

Na medida em que a cartografia de perigosidade da Carta Estrutural de Perigosidade de Incéndios
Rurais, doravante designada por CPIR, estabelece na area de implantagdo do Parque Empresarial de
Alcanena a existéncia de territério classificado de perigosidade alta deve ser garantido o desenvolvimento
de agdes adequadas de gestdo do solo (de ocupacao, de gestdo de combustiveis e de infraestruturagéo
de RDFCI da propriedade).

Artigo 21.°

Risco Sismico

1 — Devem ser aplicadas medidas de resisténcia estrutural antissismica as obras de construgao
de edificios e infraestruturas de subsolo.

2 — Devem ser observadas as relagdes entre as novas construgdes e a envolvente e evitar o uso
de materiais com comportamentos sismicos distintos como fator suscetivel de aumentar a vulnerabi-
lidade sismica do conjunto edificado.

3 — As obras e infraestruturas de subsolo tém de integrar solugdes de reforgo estrutural, que
aumentem a sua resisténcia global a forgas horizontais.
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CAPITULO V

Espacos de atividades econdomicas

SECGAO |

DisposicOes gerais

Artigo 22.°
Caracterizagao e usos

1 — O Espaco de Atividades Econdmicas compreende o conjunto de lotes destinados a industria,
armazéns, comércio, servigos, em especial para plataformas logisticas bem como operagdes de gestédo
de residuos, e ainda os demais usos compativeis e complementares daquelas atividades.

2 — Para cada setor sdo indicadas as preferéncias hierarquicas dos usos dominantes como tal
definidos no presente regulamento, a viabilizar em cada um, segundo a Planta Programa Funcional/
Usos, que faz parte dos elementos que acompanham este Plano, nos seguintes setores:

a) Setor A — uso dominante preferencial — industria qualificada; tecnologia de ponta/startup(s);
comércio, servicos e equipamentos;

b) Setor B — uso dominante preferencial — servigos-plataformas logisticas;

¢) Setor C — uso dominante preferencial — industria qualificada; tecnologia de ponta/startup(s),
COmércio e servigos;

d) Setor D — uso dominante preferencial — armazenagem e industria.

Artigo 23.°
Regime de Edificabilidade

1 — Os lotes séo os definidos na Planta de Implantagao e devem observar o disposto no presente
regulamento e cumprir os parametros definidos no “quadro de lotes e parcelas”, anexo | ao presente
regulamento, e sem prejuizo do disposto no artigo 11.°, em espacial o n.° 3 do mesmo,

2 — As novas construgdes e ampliagdes, devem cumprir os seguintes pardmetros urbanisticos:

a) indice de Ocupac&o do Solo, méaximo (lo): conforme definido no “Quadro de Lotes e Parcelas-
-Parametros Urbanisticos PPPEA”, anexo a este regulamento e constante da planta de Implantagao;

b) indice de utilizagéo do solo, maximo (lu): conforme definido no “Quadro de Lotes e Parcelas-
-Parametros Urbanisticos PPPEA”, anexo a este regulamento e constante da planta de Implantagao;

c) indice méaximo de impermeabilizagéo: 90 %, devendo os restantes 10 % ser destinados a zona
verde, estacionamento e acessos;

d) Altura da fachada: até 15 m, exceto para instalagdes técnicas devidamente justificadas e aceites
pela Camara Municipal;

e) Numero de pisos acima e abaixo da cota de soleira: conforme definido no “Quadro de Lotes
e Parcelas-Parametros Urbanisticos PPPEA”, anexo a este regulamento e constante da planta de
Implantagao;

f) Afastamento frontal minimo: 10 m;

g) Afastamentos laterais minimos: 6 m e/ou de acordo com o quadro de lotes e parcelas anexo
ao presente regulamento e constante da planta de Implantacgao;
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h) Afastamentos tardoz minimos: 6 m e/ou de acordo com o quadro de lotes e parcelas anexo ao
presente regulamento e constante da planta de Implantagéo.

3 — A altura da edificag&do so6 pode ser ultrapassada por instalagbes técnicas especiais (ETARs,
PTs, Reservatorios de agua, etc.) ou outras situagdes especiais em fungéo das exigéncias da atividade,
devidamente justificada, fundamentadas e aprovadas pelo municipio.

4 — Sem prejuizo do disposto no niumero anterior, quando se verifique a necessidade de situagoes
especiais, estas ficam sujeitas as seguintes condigdes:

a) Apresentagdo de estudo volumétrico de insergdo urbana e paisagistica;

b) Podem ser impostos condicionamentos aos afastamentos, a implantagdo, ao aspeto exterior
das edificagdes, a modulagao do terreno, assim como a percentagem de impermeabilizagédo do solo,
com vista a garantir uma correta insergao paisagistica;

¢) Incorporar medidas de salvaguarda devidamente especificadas destinadas a garantir a integra-
¢ao visual e paisagistica da atividade em causa, nomeadamente através do condicionamento do tipo
de materiais e da gama de cores a utilizar nas componentes que interfiram com o seu aspeto exterior.

SECGAO II

DisposicOes especiais

Artigo 24.°
Restrigoes a instalagao de industrias

1 — Deve ser cumprida a legislagéo referente ao ar, residuos, recursos hidricos, energia, utilizagao
de substancias quimicas, ruido e demais matéria ambiental, de acordo com a legislagdo em vigor.

2 — No uso industrial, sdo admitidas todas as tipologias de atividade industrial, em conformidade
com o disposto na legislagdo em vigor, excetuando, as atividades que a Camara Municipal considere
incompativeis com os objetivos e caracteristicas do Parque Empresarial de Alcanena, com instalagoes
ou atividades pré-existentes que:

a) Ndo cumpram com os valores limite legalmente estipulados no que respeita a ar, ruido, agua
e residuos;

b) Constituam fator de risco para a integridade de pessoas e bens incluindo o risco de exploséo,
de incéndio ou de toxicidade;

c¢) Prejudiquem a salvaguarda e valorizagao de reconhecido valor cultural, arqueolégico, paisa-
gistico ou ambiental.
Artigo 25.°
Tratamento de efluentes liquidos e gasosos

1 — E obrigatério o pré-tratamento das aguas residuais no interior dos lotes, sempre que necessé-
rio, para que as caracteristicas do efluente langado na rede publica sejam compativeis com o sistema
geral e obedega aos parametros definidos na legislagdo em vigor aplicavel.

2 — Sempre que o tipo de atividade instalada o exija, deve ser efetuado o tratamento das emissoes
gasosas produzidas, de acordo com a legislagao aplicavel.

3 — Os estabelecimentos industriais devem ser providos de sistemas antipoluentes, quando exi-
giveis por lei, por forma a evitar que os efluentes liquidos indevidamente tratados, poeiras leves, gases
ou fumos téxicos, ruidos em excesso ou odores incomodos sejam langados na atmosfera, no solo ou
na rede de drenagem de dguas pluviais.
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4 — E obrigatéria de ligagdo de todas as redes de 4guas residuais domésticas e industriais gera-
das na area do Plano a rede de drenagem municipal, com ou sem pré-tratamento, conforme condigdes
previstas na alinea 1 do presente artigo.

Artigo 26.°

Residuos Sélidos e Subprodutos

1 — Cada empresa instalada é responsavel, nos termos legais, pela gestéo, recolha e destino final
de todos os residuos e subprodutos produzidos na respetiva unidade;

2 — Os lotes devem dispor, no seu interior, de sistemas de recolha e armazenagem separativa de
residuos, sendo interdita a deposicao de residuos industriais ndo equiparados a urbanos juntamente
com os residuos urbanos, de acordo com a regulamentagao e os procedimentos em vigor.

3 — Deve ser assegurado o pré-tratamento dos residuos no interior do lote sempre que o tipo
de residuo produzido apresente caracteristicas que causem perigo para a saude publica ou para as
condigbes ambientais.

4 — Nas areas exteriores aos lotes é interdita a deposic¢ao de residuos agricolas, de construgéao
e demolicao, hospitalares, industriais, inertes, perigosos e urbanos.
Artigo 27.°
Tratamento Paisagistico

Cada empresa, instalada fica obrigada a entrega do projeto de arranjos exteriores considerando
o tratamento paisagistico das dreas envolventes e ndo impermeabilizadas, sem prejuizo de ficarem
salvaguardados o acesso e circulagao de veiculos de emergéncia.

Artigo 28.°

Zona de servidao non aedificandi

1 — Na zona de servidao non aedificandi constituida sobre os prédios confinantes e vizinhos de
infraestruturas ficam sujeitas a autorizagdo da administragao rodovidria, nos termos previstos no
Estatuto das Estradas da Rede Rodoviaria Nacional, aprovado pela Lei n.° 34/2015, de 27 de abril, na
sua atual redacao, as operagdes urbanisticas da edificacao.

2 — As zonas de serviddo non aedificandi constituidas sobre prédios confinantes e vizinhos daque-
las para efeitos das infraestruturas rodoviarias podem integrar a drea de lotes ou parcelas sem prejuizo
da respetiva area poder ser contabilizada para os pardmetros constantes do quadro de pardmetros
anexo ao presente regulamento.

3 — A manutencao e preservagao em condi¢coes de salubridade das areas de lote ou parcela
constituidas sobre as zonas de serviddao non aedificandi, sdo da responsabilidade do proprietario do
lote ou parcela.

Artigo 29.°
Ruido

1 — Os recetores sensiveis isolados, localizados na area do plano, sdo equiparados a zonas mistas,
para aplicagao dos respetivos valores limite de exposigéo do ruido.

2 — As empresas a instalar deverdo tomar precaucgdes de forma a ser cumprido o Regulamento
Geral sobre o Ruido, de acordo com a legislagao em vigor.

3 — Os equipamentos utilizados no exterior devem cumprir 0s niveis de poténcia sonora estabe-
lecidos na legislagao aplicavel.
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4 — As empresas a instalar deverdo facultar as entidades licenciadoras e fiscalizadoras os rela-
torios de avaliagao de ruido que tenham sido realizados nos termos da legislagéo aplicavel.

CAPITULO VI

Espacos de uso especial

SECGAO |
Disposicoes gerais
Artigo 30.°
Caracterizagao e usos

1 — Os espagos de uso especial correspondem ao conjunto de areas, de lotes ou parcelas, des-
tinadas a instalagdo de equipamentos de utilizagdo coletiva, servigos e espagos de infraestruturas
estruturantes ou espacos turisticos, constituindo-se como elementos de referéncia urbana desta area
e destinam-se a acolher usos complementares e de apoio ao cabal funcionamento multifuncional do
espago de atividades econdmicas.

2 — Pode ser permitida a alteragdo dos usos dos lotes ou das parcelas definidos como Espacos de
Uso Especial, desde que comprovadamente necessarias devendo ser enquadrada nos usos previstos
pelo presente Plano e por causa de fins de utilidade publica.

SECCAO I

Espacos de equipamentos

Artigo 31.°
Caracterizacao e usos

1 — As areas de Equipamentos de Utilizagdo Coletiva encontram-se identificadas na Planta de
Implantagao e destinam-se a implementagéo de espago de apoio as atividades econdmicas instaladas
na area do PP, nomeadamente para os usos descritos nos pontos 3, e 4 deste artigo, podendo afetar-se
a outros usos, desde que sejam para fins de utilizagdo coletiva e complementares a dindmica econo-
mica do PP.

2 — O lote EO1 destina-se, preferencialmente, a instalagdo de um espago turistico — hotel, com
a classificagdo minima de 4 estrelas, sendo a sua delimitagdo a constante da Planta de Implantagéo.

3 — O lote E02 destina-se a instalagdo de um espago multiusos, para a implementagao de servi-
¢os de apoio as empresas, nomeadamente, auditério; espacos de exposigdes/showroom; espagos de
formacéo; salas de trabalho, rececao e servigos administrativos; incubadora de empresas; espago de
co-working; espaco de salde (médico e enfermagem); espagos comerciais e de restauragao e creche
e pré-escolar.

4 — O lote EO3 destina-se, preferencialmente, a instalagdo de espaco de acolhimento empresarial.

5 — O lote E04 destina-se, preferencialmente, a instalacao de um depdsito de abastecimento de
agua.

Artigo 32.°
Regime de edificabilidade

Os parametros urbanisticos a aplicar constam da Planta de Implantacgéo e respetivo quadro “Para-
metros Urbanisticos”, Anexo | deste Regulamento.
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SECGAO Il

Espagos de infraestruturas estruturantes

Artigo 33.°
Caracterizacao, usos e regime

1 — Os Espacos de Infraestruturas Estruturantes encontram-se identificados na Planta de Implan-
tacdo e destinam-se a implementacgéo de infraestruturas de apoio as atividades econémicas instaladas
na area do PP.

2 — Os Espacos de Infraestruturas Estruturantes compreendem as seguintes areas, lotes e parcelas:

a) As parcelas P02 e P04 — destinam-se a Parque de Estacionamento para veiculos pesados,
com a delimitagdo a constante da Planta de Implantagéo, sendo permitidas edificagdes de apoio, como
instalacOes sanitarias, espacgo para a instalagao de maquinas de vending, as quais devem cumprir os
seguintes parametros:

i) indice de ocupacéo do solo (10): 10 %;
i) Numero maximo de pisos: 1.

b) As parcelas P01 e P03 — destinam-se a Parque de Estacionamento Publico de veiculos ligeiros,
sendo a sua delimitagao a constante da Planta de Implantacao;

¢) O lote E04 — destina-se a instalagdo de um Depésito de abastecimento de agua, para servir,
preferencialmente, o Parque Empresarial;

d) Bacias de retengdo de dguas pluviais, identificadas na Planta de Implantacao, que se destinam
a criagao de um subsistema para regularizar o caudal efluente a linha de agua, amortecendo o pico de
cheia, funcionando, também, como lagoas de infiltragao.

3 — Pode ser permitida a alteragdo do uso das parcelas P1 e P4, desde que comprovadamente
necessaria, devendo ser enquadrada nos usos e para fins de utilidade publica.

CAPITULO VII

Espagos verdes

Artigo 34.°
Caracterizacgao e usos

1 — Os espacgos verdes caracterizam-se por serem espagos destinados as fungdes de equilibrio
ambiental, de valorizagao paisagistica, de protecdo e enquadramento e de acolhimento de atividades
ao ar livre, recreio, lazer e desporto, correspondendo as Areas Verde de Utilizagdo Coletiva e as Areas
Verdes de Protecao e Enquadramento, delimitadas na Planta de Implantagdo do presente Plano.

2 — Areas Verdes de Protecdo e Enquadramento devem constituir-se por estruturas verdes de
protegdo visual e enquadramento paisagistico das edificagdes, que possibilitem uma transi¢cao da
mancha industrial com a envolvente préxima, contribuindo para a qualificagdo da paisagem e enqua-
dramento das areas urbanas e naturais, sendo permitido, nestes espagos, 0 uso e ocupagao agricola
e sendo absolutamente proibidas plantagdes de espécies de crescimento rapido.

3 — Estas areas devem salvaguardar as regras da Carta Estrutural de Perigosidade de Incéndios
(CEPI), relativas a faixa de gestdo de combustivel e sua respetiva manutencao.

4 — As Areas Verdes de Utilizagdo Coletiva destinam-se a fungdes de estadia, recreio e lazer ao
ar livre.
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5 — Os Espagos Verdes de Protegdo caracterizam-se por serem espagos destinados as fungoes
de equilibrio ambiental, de valorizacao paisagistica, de protegdo e enquadramento da A1.

6 — Nestes espacos fica interdita a descarga de entulhos de qualquer tipo bem como o depdsito
de quaisquer materiais.

7 — O projeto paisagistico destes espacgos deve prever a integracao de percursos e equipamentos
amoviveis de apoio a sua fruigdo e sua utilizagao coletiva.
Artigo 35.°
Regime de edificabilidade
1 — Os espagos Verdes de Protegao e Enquadramento sdo area non aedificandi.

2 — Nos espagos Verdes de Utilizagado Coletiva, o regime de edificabilidade a aplicar deve cumprir
0s seguintes parametros:

a) Indice de ocupagdo do solo (I0): 3 %;

b) indice de impermeabilizacdo maximo: 8 %;

¢) Nimero maximo de pisos: 1;

d) Assegurar a utilizagdo de pavimentos permedaveis ou semipermeaveis.

3 — Qualquer intervengdo nos espacgos referidos no nimero anterior, deve respeitar os seguintes
aspetos:

a) manutencdo do solo vivo e coberto vegetal;

b) ajardinamento e arborizagdo com espécies vegetais autoctones;
c¢) drenagem das aguas superficiais;

d) iluminagao publica e mobiliario urbano;

e) A continuidade espacial e conectividade ecoldgica devera ser assegurada, nomeadamente, ao
nivel de todas as situagdes que tenham um efeito barreira, como sé@o os casos de vedagdes, muros,
desnivelamentos verticais na modelacao do perfil do solo e na concegéao das estruturas.

4 — Nas Areas Verdes de Utilizag&o Coletiva é permitida a construgdo de pavimentos, muros,
muretes, mobiliario urbano e pequenos equipamentos, compativeis com o uso de recreio e lazer, cuja
finalidade se integre em programa de animagao, desporto e recreio e lazer e também quiosques, servi-
¢os de apoio técnico e instalagdes sanitarias, devendo, em todos os casos ser assegurado o equilibrio
paisagistico.

5 — As intervengdes nestes espagos devem acautelar a devida integragao das espécies autécto-
nes existentes, designadamente as azinheiras e sobreiros, sendo devida a replantagdo (substituigédo)
daquelas que eventualmente venham a ser abatidas.

CAPITULO VIII

Espagos canal

Artigo 36.°
Caracterizacao e usos

1 — Os espacgos-canal correspondem as areas de solo afetas as infraestruturas territoriais ou
urbanas de desenvolvimento linear, nomeadamente a rede rodovidria existente e proposta, e tém por
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objetivo garantir as condigdes adequadas de funcionamento e protegdo da rede, ou de execugao caso
ainda ndo exista a infraestrutura, compreendendo a plataforma da via e as faixas non aedificandi que
a lei estipula para cada caso concreto.

2 — Sao admitidas reservas de solo para a execugao de infraestruturas urbanisticas, de equipa-
mentos e de espacgos verdes e outros espacos de utilizagao coletiva nos termos previstos no artigo 154.°
do RJIGT e do artigo 18.° da LBPPSOTU.

3 — Os tragados e solugdes de desenho urbano referentes a rede viaria, considerados na planta
de implantagcdo devem ser aferidos, designadamente a substituicdo de cruzamentos por rotundas
e vice-versa e a afericao da largura da via desde que néo alterem a dimensao do Espago-Canal definido
no Plano, em sede dos respetivos projetos de execugao, com vista a mais adequada solugao funcional
e de articulagdo com a topografia e valores naturais em presenca.

4 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, a afericdo dos tragados da rede viaria ndo
pode interferir com os limites dos lotes, alinhamentos e poligonos de implantagdo e devem cumprir os
espacos previstos nos perfis tipo definidos.

5 — Os espagos de estacionamento previstos para veiculos ligeiros podem ser deslocados em
fungdo das necessidades especificas das empresas a instalar no que se refere a localizagdo e dimenséo
das entradas e saidas devendo, no entanto, devem ser mantidos o nimero de estacionamentos previstos.

CAPITULO IX

Obras de urbanizagao

Artigo 37.°
Execucao de infraestruturas

1 — A Camara Municipal, através de si ou de terceiros, é responsavel pela execugao de todas as
redes de infraestruturas necessarias ao funcionamento da zona industrial, que sdo as seguintes:

a) Infraestruturagédo vidria — construgdo dos arruamentos A, B,C,D,Ee F;
b) Infraestruturagao vidria — construgdo de duas rotundas/arruamento A,
¢) Infraestruturagéo viaria — beneficiagdo do viaduto sobre a AT;

d) Rede de abastecimento de Agua;

e) Rede de Drenagem de Aguas Residuais;

f) Rede de Drenagem de Agua Pluviais;

g) Rede de distribuigdo de Energia Elétrica;

h) Rede de lluminagao Publica;

i) Rede de Telecomunicagdes;

j) Rede de Abastecimento de G4s.

2 — As obras relativas as infraestruturas viarias previstas no Plano, obedecem aos perfis-tipo que
constituem parte integrante dos elementos que acompanham o Plano.

3 — A Rede de Abastecimento de Agua deve incorporar a Rede de Incéndios armada, devidamente
dimensionada de acordo com a legislagdo em vigor sobre a matéria, para fogos urbanos e florestais.

4 — Os tragados previstos para as redes de infraestruturas encontram-se assinalados nas Plantas
das Infraestruturas propostas que acompanham o presente Plano.
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5 — A execucgao das infraestruturas rodovidrias preconizadas no Plano que tenha interferéncia com
o funcionamento das estradas da RRN deve compreender os procedimentos necessarios a aprovagao
de estudos e dos projetos e ao acompanhamento das obras por parte do IMT, I. P./Brisae da IR, S. A,
designadamente para os seguintes efeitos:

a) Realizagdo das obras de urbanizagdo que tenham impacto no dominio publico rodoviario do
estado integrado na concessdo Brisa, incluindo na Passagem Superior 136 da A1, para a execugéo da
Rua “A” projetada;

b) Estabelecimento da ligagdo rodoviaria entre a EN365-4, sob jurisdicdo da IP. S. A, e a Rua “E”
projetada;

¢) Estudo de trafego especifico, demonstrando os impactos na érea de influéncia do N6 de Torres
Novas (A1/A23) em consequéncia do acréscimo de movimentos gerado pela ocupacédo do Parque
Empresarial de Alcanena e antecipando eventuais intervengdes na RRN que venham a mostrar-se
necessarias no futuro.

CAPITULO X

Execucao do plano

Artigo 38.°
Sistema de execugao

1 — A execugao do Plano é efetuada através do Sistema de Imposi¢cdo Administrativa e Cooperagao,
nos termos previstos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

2 — As acg0es, sua calendarizacao e as responsabilidades adotadas para cada area de interven-
¢do bem como os encargos e receitas decorrentes da implementagdo do Plano e identificagdo das
Entidades Responsaveis pela sua execugdo sdo as constantes do Programa de Execugédo e Plano de
Financiamento que constituem parte integrante do presente Plano.

Artigo 39.°
Areas de Dominio Publico Municipal

Séo integradas no dominio publico municipal os Espagos-Canal, que compreendem as vias, areas
de circulagao e de estacionamento publico, e as Areas Verdes de Utilizagao Coletiva delimitadas na
Planta de Areas de Cedéncia ao Dominio Municipal, dimensionadas no quadro que a acompanha.

Artigo 40.°

Instrumentos de execugao

1 — O Plano executa-se através da realizagdo de operagdes urbanisticas nos termos do Regime
Juridico de Urbanizagao e Edificagdo, podendo ainda a Camara Municipal delimitar unidades de exe-
cugao sempre que o considere necessario para a melhor execugéo do Plano.

2 — No ambito do disposto no nimero anterior, a apresentagdao da comunicagao prévia das
operagOes urbanisticas e a respetiva execugéo pode ser feita autonomamente e por fases desde que
garantidas as condi¢des para esta forma de execucgdo prevista no RJUE.

Artigo 41.°

Encargos de Urbanizacao

1 — Os custos internos e externos da urbanizagéo da area de intervengao, englobando os encargos
relativos aos projetos e a execugao das obras de urbanizagéo e das obras de reforgo das infraestruturas
gerais, sao partilhados entre as partes em fungao dos sistemas de execugao previstos no presente Plano.

19/25

Aviso n.° 6070/2024/2



N.° 57
— 20-03-2024

2 — Se os custos previstos no numero anterior vierem a ser suportados pelo Municipio, tal ndo
isenta o pagamento das taxas previstas no Regulamento Municipal de Urbanizacao e Edificagao relativas
ao licenciamento das construgoes.

CAPITULO XI

Perequacao

Artigo 42.°
Objetivos e ambito de aplicagao

1 — Os mecanismos de perequagdo compensatoria visam assegurar a justa reparticao de beneficios
e encargos decorrentes da execugdo do Plano entre os proprietarios abrangidos pelo mesmo.

2 — Os mecanismos de perequagdo compensatéria definidos no presente Plano sd@o aplicados
nas areas a sujeitar a Plano de Pormenor ou Unidades de Execugdao mesmo que nao delimitadas no
Plano como tal.

Artigo 43.°
Mecanismos de Perequacao

1 — Os mecanismos de perequagdo sdo os definidos no Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestao Territorial, nomeadamente, o indice médio de utilizagdo, a cedéncia média e a repartigao dos
custos de urbanizacao.

2 — Os valores numéricos do indice médio de utilizagado e da cedéncia média sdao os seguintes:

a) No caso de Unidades de Execugdo, que venham a ser delimitadas para dreas ndo disciplinadas
pelo presente Plano, os valores numéricos do indice médio de utilizagdo correspondem a média
ponderada dos indices de utilizagdo do solo estabelecidos no presente Plano aplicaveis aos prédios
que integram a unidade de execugdo em causa.

Artigo 44.°

Aplicacao dos Mecanismo de Perequagao

1 — E fixado para cada um dos prédios um direito abstrato de construir, que se designa por edifi-
cabilidade média, dado pelo produto do indice de utilizagao pela area do mesmo prédio.

2 — Quando a edificabilidade do prédio for superior a edificabilidade média, o proprietario deve
ceder, para integrag@o no dominio privado do municipio, uma area de terreno que comporte esse exce-
dente de capacidade construtiva.

3 — Quando a edificabilidade for inferior a média, o proprietario deve ser recompensado nos termos
do disposto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

4 — Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edificabilidade média no seu prédio,
nao o queira fazer, ndo ha lugar a compensacgéao a que se refere o nimero anterior.

5 — Quando a area de cedéncia efetiva for superior ou inferior a cedéncia média devera verificar-se
a compensacao nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

6 — A repartigdo dos custos de urbanizagao deve adotar isolada ou conjuntamente os critérios
previstos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.
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CAPITULO XII
Disposigoes finais
Artigo 45.°
Omissodes
A qualquer situagao nao prevista nas presentes disposi¢des regulamentares aplica-se o disposto
na demais legislacao vigente.
Artigo 46.°
Efeitos Registais e reclassificagao do solo

O presente PP procede a reclassificagdo de solo rustico para urbano na sus area de intervengao
e a Certidao mesmo, acompanhada da Planta de Implantagéo e das plantas descritivas das operacdes
de transformacao fundidria, constitui titulo bastante para a individualizagao, no registo predial, dos
lotes e parcelas nele previstas.

Artigo 47.°

Vigéncia e prazo de execucgao do Plano

0 Plano de Pormenor do Parque Empresarial de Alcanena vigora pelo periodo de 12 anos, prazo
previsto para a respetiva execugao, com inicio em 2025, permanecendo até a data da entrada em vigor
da sua revisao, podendo ser alterado, revisto ou até suspenso, total ou parcialmente, de acordo com a lei.

Artigo 48.°

Entrada em vigor

O Plano de Pormenor do Parque Empresarial de Alcanena entra em vigor no dia seguinte ao da
sua publicagé@o no Didrio da Republica.
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DA REPUBLICA 20.03.2024
ANEXO |

Quadros dos lotes e parcelas

Quadro de Lotes e Parcelas — Parametros Urbanisticos PPPEA

Parcelas ou lotes Areas Méximas (m2) Nimero mésimo Afastamentos ([n)
] ] de pisos o . (novas construgGes
Area de implantagéo Area de construgéo » indice maximo C L Indice maximo e ampliagGes)
Sectores | |dentificaca Altura maxima de ocupagdo (lo) Ind|9g maximo | de I
entiticagao da fachada (m) 4 de utilizagdo (lu) | impermeabilizagao
da pe:rcela Area (m?) Espagos Espagos Acima Abaixo em % (limp) em %
oulote de Atividades Espagos d_eluso de Atividades Espacos d_eluso da cota da cota ?eCL:o laterais | tardoz
Econémicas especia Econémicas especia de soleira | de soleira rente
A EO1 5711 - 3069 - 8 567 4 3 15 54 1,5 90 10 6 6 (*)
E02 6 391 - 4345 - 9 587 4 3 15 68 1,5 90 10 6 6
EO3 3571 - 1786 - 3571 2 3 8 50 1 90 10 6 6
PO1 6470 - 647 - 1294 2 1 8 10 0,2 90 - - -
P02 13035 - 1303 - 2 607 2 1 8 10 0,2 90 - - -
P03 9613 - 961 - 1923 2 1 8 10 0,2 90 - - -
AO01 12318 9238 - 18 477 - 4 3 15 75 1,5 90 10 6 6
A02 10872 8154 - 16 308 - 4 3 15 75 1,5 90 10 6 6
A03 27 455 20 591 - 41183 - 4 3 15 75 1,5 90 10 6 6
A04 22294 16721 - 33441 - 4 3 15 75 1,5 90 10 6 6
A05 22 305 16729 - 33458 - 4 3 15 75 1,5 90 10 6 6
A06 28 478 21259 - 42717 - 4 3 15 75 1,5 90 10 6 6
A07 20 155 15116 - 30233 - 4 3 15 75 1,5 90 10 6 6
A08 20 086 15065 - 30129 - 4 3 15 75 1,5 90 10 6 6
A09 4069 2326 - 6104 - 4 3 15 57 1,5 90 10 6 6 (*)
A10 4774 2 561 - 7161 - 4 3 15 54 1,5 90 10 6 6 (*)
A11 4765 2 561 - 71478 - 4 3 15 54 1,5 90 10 6 6 (*)
A12 9091 5805 - 13637 - 4 3 15 64 1,5 90 10 6 6 (*)
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Parcelas ou lotes Areas Maximas (m2) " » Afastamentos (m)
umero maximo »
] ] de pisos o . (novas construgdes
Area de implantaggo Area de construgéo - fndice maximo o - Indice méximo e ampliagSes)
Sectores | |dentificaca Altura méxima de ocupagéo (lo) Ind".:? maximo | de I
Identificacdo | da fachada (m) Y de utilizagdo (lu) | impermeabilizagdo
da palrcela Area (m?) Espacos Espagos Acima Abaixo em% (limp) em %
oullote de Atividades Espagos qeluso de Atividades Espacos Qeluso da cota da cota ?ec:‘) laterais | tardoz
Econémicas especla Econémicas especia de soleira | de soleira rente
B P04 7 698 - 770 - 1540 2 1 8 10 0,2 90 - - -
B13 18 865 14149 - 28 298 - 4 3 15 75 1,5 90 10 6 6
B14 27093 20320 - 40 640 - 4 3 15 75 1,5 90 10 6 6
B15 17 044 12783 - 25 566 - 4 3 15 75 1,5 90 10 6 6
B16 15495 11621 - 23 243 - 4 3 15 75 1,5 90 10 6 6
B17 21884 16 413 - 32826 - 4 3 15 75 1,5 90 10 6 6
B18 23033 17 275 - 34 550 - 4 3 15 75 1,5 90 10 6 6
B19 24 054 18 041 - 36 081 - 4 3 15 75 1,5 90 10 6 6
B20 31626 23720 - 47 439 - 4 3 15 75 1,5 90 10 6 6
B21 40 396 30297 - 60 594 - 4 3 15 75 1,5 90 10 6 6
B22 13312 9984 - 19 968 - 4 3 15 75 1,5 90 10 6 6
B23 13 444 10083 - 20 166 - 4 3 15 75 1,5 90 10 6 6
B24 17 814 13 361 - 26721 - 4 3 15 75 1,5 90 10 6 6
B25 11074 8272 - 16611 - 4 3 15 75 1,5 90 10 6 6
B26 11702 8777 - 17 553 - 4 3 15 75 1,5 90 10 6 6
B27 12275 9206 - 18413 - 4 3 15 75 1,5 90 10 6 6
B28 12 329 9247 - 18 494 - 4 3 15 75 1,5 90 10 6 6
C C29 9160 5528 - 13740 - 4 3 15 60 1,5 90 10 6 6 (*)
C30 8778 5448 - 13167 - 4 3 15 62 1,5 90 10 6 6 (*)
C31 9970 6 500 - 14 955 - 4 3 15 65 1,5 90 10 6 6 (*)
C32 14277 10708 - 21416 - 4 3 15 75 1,5 90 10 6 6
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Parcelas ou lotes Areas Méximas (m2) " N Afastamentos (m)
Umero maximo -
de pisos o » (novas construgdes
Area de implantagéo Area de construgdo . indice maximo o - Indice maximo e ampliages)
Sectores | |dentificaca Altura méxima de ocupagéo (lo) Ind|g§ maximo_ | de I
entimicacao | da fachada (m) v de utilizagdo (lu) | impermeabilizagao
da pe;rcela Area (m?) Espagos Espagos Acima Abaixo em (limp) em %
oulote de Atividades Espacos c!eluso de Atividades Espagos qeluso da cota da cota If%ect:o laterais | tardoz
Econémicas especia Econémicas especia de soleira | de soleira rente
C33 10 609 7 957 - 15614 - 4 3 15 75 1,5 90 10 6 6
C34 8 363 5971 - 12 545 - 4 3 15 75 1,5 90 10 6 6
C35 9 591 7 096 - 14 387 - 4 3 15 75 1,5 90 10 6 6
C36 17 340 12 468 - 26010 - 4 3 15 72 1,5 90 10 6 6 (*)
E04 2 500 - 2500 - - - - - - - - - - -
D D37 2134 787 - 2988 - 4 3 15 37 14 90 10 6 6
D38 6142 3820 - 9213 - 4 3 15 62 1,5 90 10 6 6
D39 8 001 4 497 - 12 002 - 4 3 15 56 1,5 90 10 6 6 (*)
D40 9 344 5915 - 14016 - 4 3 15 63 1,5 90 10 6 6 (*)
D41 9492 6175 - 14 238 - 4 3 15 65 1,5 90 10 6 6 (*)
D42 8 527 5366 - 12791 - 4 3 15 63 1,5 90 10 6 6 (*)
D43 7 452 4497 - 11178 - 4 3 15 60 1,5 90 10 6 6 (*)
D44 6 627 3840 - 9941 - 4 3 15 58 1,5 90 10 6 6 (*)
D45 5890 3274 - 8 835 - 4 3 15 56 1,5 90 10 6 6 (*)
D46 5236 2706 - 7 854 - 4 3 15 52 1,5 90 10 6 6 (*)
D47 12474 7 093 - 18 711 - 4 3 15 57 1,5 90 10 6 6 (*)
D48 3910 1070 - 3910 - 4 3 15 27 1 90 10 6 6 (*)
Total 726 407 | 480 391 15381 1069 000 29 088 - - - - - - - - -

(*) Afastamento referente a area livre da parcela, conforme representag&o da planta de implantag&o.
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Identificadores das imagens e respetivos enderecos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011)

71634 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_71634_1402_CO_REN.jpg
71635 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_71635_1402_CO_Rl.jpg
71636 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_71636_1402_CO_RN_l.jpg

71637 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PImp_71637_1402_IMPLANT.jpg
617462201
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