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Sumario: Aprova o Regulamento Municipal de Arrendamento Acessivel.

Regulamento Municipal de Arrendamento Acessivel

Alexandre Hilario Afonso Gameiro Pires, Vice-Presidente da Camara Municipal de Alcanena, torna
publico que a Assembleia Municipal de Alcanena, na sua sessao ordinaria de 27 de setembro de 2024,
deliberou, sob proposta da Camara Municipal de Alcanena, tomada na sua reunido extraordinaria
de 27 de setembro de 2024, e apds a realizagao da respetiva audiéncia de interessados, prevista no
CPA — Codigo do Procedimento Administrativo, aprovar o Regulamento Municipal de Arrendamento
Acessivel, que a seguir se transcreve.

Para constar e produzir efeitos legais se publica este edital e outros de igual teor, que vao ser
afixados nos lugares publicos de estilo.

18 de novembro de 2024. — O Vice-Presidente da Camara, Alexandre Hilario Afonso Gameiro Pires.

Regulamento Municipal de Arrendamento Acessivel

Nota justificativa

0 amplo investimento em habitagao publica a nivel nacional tem como objetivo responder a atual
dinamica de pregos da habitagao face aos niveis de rendimentos das familias portuguesas, ao dispo-
nibilizar um parque publico de habitagdes que poderao ser arrendadas a pregos acessiveis.

0 Estado tem como prioridade a necessidade de dar resposta as novas necessidades habitacionais,
que se alargaram as populagdes com rendimentos intermédios, as quais nao conseguem atualmente
aceder a uma habitagdo adequada no mercado sem que isso implique uma sobrecarga excessiva sobre
o orgcamento familiar.

Neste sentido, a Resolugao do Conselho de Ministros n.° 50-A/2018, de 2 de maio, que aprova
o sentido estratégico, objetivos e instrumentos de atuagao para uma Nova Geragao de Politicas de
Habitacao, apontou como objetivo garantir o acesso a habitacao a todos os agregados que nao tém
resposta por via do mercado, bem como a melhoria das oportunidades de escolha habitacionais e das
condigdes de mobilidade no territério entre os diversos regimes e formas de ocupagao dos alojamentos
e ao longo do ciclo de vida das familias.

Para alcancar estes objetivos, e em complemento dos instrumentos previstos para dar resposta
urgente e prioritaria as situacdes de caréncia habitacional e para a promocao de oferta publica de
habitacao, a Nova Geragao de Politicas de Habitagao incluiu a criagdo do Programa de Arrendamento
Acessivel.

0 Programa de Arrendamento Acessivel é um programa de politica de habitagao, de adesao volunta-
ria, que visa promover uma oferta alargada de habitagao para arrendamento a pregos reduzidos, a dispo-
nibilizar de acordo com uma taxa de esforgo compativel com os rendimentos dos agregados familiares.
Pretende-se, assim, contribuir para dar resposta as necessidades habitacionais das familias cujo nivel
de rendimento nao lhes permite aceder no mercado a uma habitagao adequada as suas necessidades,
mas é superior ao que usualmente confere o acesso a habitacao em regime de arrendamento apoiado.

Constituem objetivos centrais do Programa de Arrendamento Acessivel contribuir para uma maior
seguranga, estabilidade e atratividade do arrendamento habitacional, tanto do lado da oferta como da
procura, e para incentivar a manutencgao das habitagdes em condigdes adequadas do ponto de vista
da seguranga, salubridade e conforto. Pretende-se também promover um maior equilibrio entre o setor
do arrendamento e a habitacao propria, apostando na captagao de nova oferta habitacional para arren-
damento e facilitando a transigao entre regimes de ocupacgao.
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0 desenvolvimento local, assente num planeamento estratégico e sustentavel, apresenta atual-
mente novos e maiores desafios, pois para a evolugao efetiva dos territorios é necessario intervir em
diferentes e variados dominios, designadamente a habitagao, as infraestruturas, o ambiente, a salde,
o desenvolvimento econémico ou a educagao, numa otica de satisfagdo nao s6 das necessidades
basicas dos/as cidadaos/as, mas também da criagao de um espaco de vivéncias qualificado e aces-
sivel, em cumprimento dos principios de igualdade e justica no acesso a condi¢oes dignas de vida.

E, assim, e nesse sentido que os Municipios sdo parte crucial para a resolu¢ao dos problemas iden-
tificados nos seus territérios, mas também, e pelas competéncias que lhe sao atribuidas, a responsabi-
lidade de fomentar e promover novas oportunidades, no compromisso do crescimento sustentavel local.

0 grande designio para Alcanena é que nos préximos anos o concelho seja um municipio com-
petitivo, sustentavel, resiliente e préximo, meta que devera ser cumprida através da implementacao de
um conjunto de objetivos especificos e da concretizagao de projetos com os quais se ambiciona, entre
outros, tornar o territério mais atrativo para a fixagao de pessoas, de negécios e de empresas, sendo
por isso uma prioridade a dinamizagao e recuperagao da economia e criagao de emprego, transforman-
do-as no motor real do crescimento, da criagao de riqueza e da geragao de produtos de elevado valor
acrescentado. Pretende-se, assim, consolidar Alcanena como referéncia e como um local de verdadeiras
oportunidades, tendo sido definidos, no que concerne a habitagao, definidos os seguintes objetivos:

Promocao da reabilitagao dos edificios de natureza publica que se encontram degradados;

Criagao de uma bolsa de imdveis com potencial habitacional devoluto para desenvolver um pro-
grama de reabilitagao para arrendamento acessivel;

Criagao de um programa de aquisicao de imdveis habitacionais devolutos, para posterior remo-
delagao, qualificagao e arrendamento a valores acessiveis.

Assim, ao abrigo do disposto nos artigos 112.° e 241.° da Constituicdo da Republica Portuguesa,
da alinea d) do artigo 15.° e do n.° 2 e 3 do artigo 16.°, ambos da Lei n.° 73/2013, de 3 de setembro,
conjugados com as alineas m) do n.° 2 do artigo 23.°,g) do n.° 1 e k) do n.° 2 do artigo 25.°, alinea k)
do n.° 1 do artigo 33.° todos do Anexo | da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro é elaborado o presente
Regulamento.

De acordo com o disposto no artigo 101.° do Cédigo do Procedimento Administrativo, decor-
rido o prazo de participagao de interessados, o projeto de Regulamento é sujeito a Consulta Publica,
promovida por publicagao de aviso na 2.2 série do Didrio da Republica e na pagina oficial da Camara
Municipal de Alcanena. Apds audiéncia prévia das entidades representativas em causa, da consulta
publica, e da analise de eventuais contributos, o projeto de regulamento, nos termos do disposto nas
alineas c) e g) do n.° 1 do artigo 25.° do Anexo | a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, serd presente
a Camara Municipal de Alcanena e a aprovagao da Assembleia Municipal para posterior publicagao da
versao final no Didrio da Republica.

CAPITULO |
Disposigcoes Gerais
Artigo 1.°
Lei Habilitante

O presente Regulamento, tem como legislagao habilitante o disposto:

a) Na alinea ¢) don.° 2 e no n.° 3 do artigo 65.%, no n.° 7 do artigo 112.° e no artigo 241.°, todos
da Constituigcao da Republica Portuguesa;

b) Nas alineas h) e i) do n.° 2 do artigo 23.° e na alinea g) do n.° 1 do Artigo 25.°, conjugadas
com a alinea k) do n.° 1 do artigo 33.°, todos do Anexo | a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua
redacao atual;

c) Nos artigos 97.° a 101.°, 135.° do Cddigo do Procedimento Administrativo, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, na sua redagao atual.
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Artigo 2.°
Objeto

O presente Regulamento estabelece as condi¢Oes e os tramites de acesso ao arrendamento de
habitacao a custos acessiveis do Municipio de Alcanena, compativel com o rendimento dos agrega-
dos familiares candidatos, bem como a definigao dos critérios de selegao mediante procedimento de
inscrigao e classificagao.

Artigo 3.°
Ambito

1 — O presente Regulamento aplica-se a habitagoes ou partes de habitagao na propriedade ou
na posse do Municipio de Alcanena, destinadas ao arrendamento municipal acessivel a cidadaos/as
e atodos os elementos do respetivo agregado familiar, que procurem aceder a uma habitagao ou parte
de habitagao no Concelho de Alcanena.

2 — Os contratos de arrendamento a celebrar com os/as candidatos/as terdo um prazo de 5 (cinco)
anos, podendo os/as candidatos/as recandidatar-se uma Unica vez, salvo a excegao prevista no nimero
seguinte.

3 — Excecionam-se dos prazos definidos no nimero anterior os contratos de residéncia tempordaria
para estudantes e formandos, bem como para formadores, técnicos especializados e pessoal docente
e nao docente de todos os niveis de educagao ou formagao escolar e profissional, que terao um prazo
minimo de 9 meses.

4 — Para efeitos do n.° 1 do presente artigo, sdo consideradas habitacoes destinadas ao arrenda-
mento acessivel as habitagoes abrangidas pelo Aviso de Publicitagao Investimento RE-C02-i05 — Parque
Publico de Habitagado a Custos Acessiveis n.° 01/C02-i05/2022 — Componente 02 — Habitagao — Ver-
tente Empréstimos, bem como todas as que venham a ser consideradas, mediante deliberagao da
Camara Municipal.

5 — O Municipio de Alcanena é responsavel pela gestao de todos os contratos de arrendamento
celebrados ao abrigo do presente regulamento.

Artigo 4.°
Definigoes Gerais
Para efeitos de aplicagado do presente Regulamento, consideram-se definigoes gerais:

«Agregado familiar», conjunto de pessoas que residem em economia comum, conforme alinea a)
do n.° 1 do artigo 3.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, alterada pela Lei n.° 32/2016, de 24 de
agosto, a qual remete para as alineas a), b), ¢), d) e €) do n.° 1 do artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 70/2010,
de 16 de junho.

«Agregado habitacional», pessoa ou conjunto de pessoas que integram uma candidatura e que
pretendam viver em conjunto na casa a arrendar, incluindo os/as candidatos/as e as restantes pessoas
que nao possuam a condigao de candidato/a.

«Candidato/a», pessoa maior de idade que se candidata a um programa de acesso a habitagcao da
competéncia do Municipio, representando o seu agregado familiar ou habitacional.

«Candidatura», ato através do qual um/a candidato/a e respetivo agregado familiar/habitacional,
submete com éxito a participagao num programa de acesso a habitagao da competéncia do Municipio.

«Dependente», elemento do agregado familiar que seja menor, ou tendo idade inferior a 26 anos,
frequente estabelecimento de ensino e, simultaneamente, ndo aufira rendimento mensal liquido superior
ao indexante dos apoios sociais, nos termos da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na redagao vigente.
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«Familia monoparental», agregado familiar constituido por um Unico parente ou em linha reta
ascendente ou em linha colateral, até ao 2.° grau ou equiparado com dependentes a seu cargo, a viver
em comunhao de habitagao.

«Habitacao adequada», espaco que satisfaz condignamente as necessidades habitacionais de
uma pessoa ou de um agregado familiar, tendo em consideragao, designadamente, a composigao deste,
a tipologia da habitagao e as condi¢des de habitabilidade e de seguranca da mesma.

«Parte de habitagao», o quarto situado no interior de uma habitagao, compreendendo o direito
de utilizacao de todos os espagos nao afetos ao uso privativo de outros quartos, designadamente da
cozinha ou area de preparagao de refeigoes, das instalagdes sanitarias, da sala e do acesso ao exterior

«Pessoa com Deficiéncia», pessoa que apresente um grau de incapacidade permanente, devi-
damente comprovado mediante atestado médico de incapacidade multiiso emitido nos termos da
legislacao aplicavel, igual ou superior a 60 % nos termos do artigo 87.° do Cédigo do Imposto sobre
o Rendimento das Pessoas Singulares.

«Pessoa com Multideficiéncia», Deficiéncia motora, comprovada por documento legal, de carater
permanente e cumulativamente deficiéncia intelectual de carater permanente comprovado por atestado
de incapacidade multiiso com grau de desvalorizagao maior ou igual a 90 %.

«Renda», o valor devido mensalmente ao Municipio, pelo uso do fogo para fins habitacionais.

«Rendimento anual bruto», o somatério dos valores do rendimento global bruto que consta da
nota de liquidagao de IRS de cada membro do Agregado Habitacional que aufira qualquer tipo de rendi-
mento, incluindo de trabalho, bolsas de investigagdo ou quaisquer outros, nomeadamente recebimentos
provenientes de contribuicdes comprovadas da Seguranga Social (pensdes, subsidio de desemprego,
entre outros), ainda que, nos termos da lei, esteja dispensado de declarar os rendimentos em causa, ndo
sendo, em qualquer das situagdes, considerado o abono de familia. As notas de liquidagao reportam-se
sempre ao ano fiscal imediatamente anterior ao da candidatura, caso ja tenham sido disponibilizadas
pela Autoridade Tributaria ou pela entidade patronal, ou ndo o tendo sido, poderao ser consideradas
as declaragoes de rendimentos anuais facultadas pelas entidades patronais. Caso nao seja possivel
obter os documentos referidos acima, poderao ser consideradas as notas de liquidagao referentes ao
penultimo ano fiscal anterior ao da candidatura.

«Residéncia permanente», corresponde a fragdo auténoma ou o prédio urbano onde o agregado
ou o titular do contrato de arrendamento e o seu agregado tém organizada e centralizada a sua vida
pessoal, familiar e social, bem como a sua economia doméstica, com estabilidade e de forma duradoura.

«Sobreocupagao», situagao em que o nimero de pessoas que reside numa determinada habitagao
de determinado tipo (Tn) deveria residir numa habitagdo com tipo superior nos termos previstos no
Anexo 1 ao presente regulamento.

«Tipologia Habitacional», corresponde ao tipo de habitagao identificado pela designagao ‘Tn’, em
que 'n' representa o nimero de quartos.

«Taxa de Esforgo», proporgao do rendimento de um agregado familiar afeta ao pagamento de uma
renda de casa. Mede-se em percentagem.

Artigo 5.°
Regime de arrendamento acessivel

Para além dos demais requisitos aplicaveis nos termos da lei ao arrendamento de prédios urba-
nos, constituem requisitos gerais da disponibilizagdo de um alojamento no ambito do Programa de
Arrendamento Acessivel:

a) O cumprimento das condigGes minimas aplicaveis aos alojamentos em matéria de seguranca,
salubridade e conforto, nos termos a definir em portaria a aprovar pelo membro do Governo responsavel
pela area da habitagao;

b) A observancia dos limites maximos do prego de renda aplicaveis, nos termos da Portaria
n.° 176/2019, de 6 de junho, com as alteragoes produzidas pela Portaria n.° 53/2024, de 19 de fevereiro,
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que regulamenta as disposi¢oes do Decreto-Lei n.° 68/2019, de 22 de maio, relativas aos limites de
renda aplicaveis no ambito do Programa de Arrendamento Acessivel;

¢) O prego de renda mensal deve corresponder a uma taxa de esforgo maxima de 35 % do RMM
do agregado familiar;

d) A tipologia do alojamento deve observar uma ocupagdo minima em fungao da dimensao do
agregado habitacional, nos termos da Portaria n.° 175/2019, de 6 de junho, com as alteracdes pro-
duzidas pela Portaria n.° 52/2024, de 19 de fevereiro, que regulamenta as disposi¢coes do Decreto-Lei
n.° 68/2019, de 22 de maio.

Artigo 6.°
Fim das Habitagoes

1 — As habitacgoes atribuidas no ambito do presente Regulamento destinam-se exclusivamente
a habitagao conforme definido no artigo 3.° do presente regulamento, nao Ihes podendo ser atribuido
outro fim.

2 — E proibida qualquer forma de cedéncia, total ou parcial, temporaria ou permanente, onerosa ou
gratuita, do gozo da habitagao por parte do/a arrendatario/a ou de qualquer elemento do seu agregado,
sob qualquer forma ou modo, nomeadamente, a cessao da posi¢ao contratual, o subarrendamento,
a hospedagem ou o comodato.

CAPITULO II
Atribuigao das habitacoes
Artigo 7.°
Forma de atribuigao

1 — A atribuigcao das habitagdes em regime de renda acessivel, objeto do presente regulamento, sera
efetuada através de concurso, mediante prévia candidatura, e avaliada por Juri designado para o efeito.

2 — A publicitacao do concurso é efetuada por meio de Aviso/Edital, divulgado no site oficial do
Municipio e nos demais lugares de estilo, contendo os seguintes elementos:

a) ldentificacao e caracteristicas da habitagao ou parte de habitagao;

b) Rendas minimas e maximas aplicaveis ao concurso, considerando o presente regulamento
e toda a legislagao em vigor a data da publicagao do concurso;

¢) Valor maximo de rendimento anual para efeitos de elegibilidade dos agregados habitacionais,
considerando a legislagao em vigor a data da publicagdo do concurso.

3 — A atribuicao das habitagdes em regime de renda acessivel é efetuada por classificacao, de
acordo com a ordenacao resultante da aplicagao da matriz de classificacao constante do Anexo |, para
determinacgao da pontuagao a atribuir a cada candidatura.

Artigo 8.°

Requisitos de Acesso

Podem candidatar-se ao regime de Arrendamento Municipal Acessivel os/as cidadaos/as que
cumpram cumulativamente os seguintes requisitos:

a) Ter idade igual ou superior a 18 (dezoito) anos, titulares de capacidade de gozo e exercicio de
direitos;

b) Todos os elementos do agregado habitacional tenham nacionalidade portuguesa ou serem
detentores de titulo de residéncia valido em territério portugués;
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c¢) Tenham obtido como rendimento maximo, no ano fiscal transato, os limites definidos no artigo 2.°
da Portaria n.° 175/2019, de 6 de junho, que regulamenta as disposigdes do Decreto-Lei n.° 68/2019,
de 22 de maio, na redagao atual a data da vigéncia do concurso;

d) Todos os adultos emancipados e ndo dependentes do agregado habitacional aufiram rendi-
mentos mensais iguais ou superiores a Retribuigao Minima Mensal Garantida em vigor, nos termos da
lei, no momento da candidatura;

e) Apresentem composigao do agregado adequada a tipologia a que se candidata.

Artigo 9.°

Impedimentos ao Acesso

1 — Constitui impedimento a candidatura ao regime de Arrendamento Municipal Acessivel, a veri-
ficagao de uma das seguintes situacoes, para o/a candidato/a ou qualquer elemento do agregado
habitacional:

a) Ser proprietario/a, usufrutuario/a ou detentor/a, a qualquer outro titulo de prédio urbano ou de
fragao autonoma de prédio urbano destinado a habitagao;

b) O candidato/a ou qualquer elemento do agregado habitacional estar a usufruir de apoios
financeiros publicos para fins habitacionais, ou ser conjuge ou unido de facto com o/a titular de uma
habitacao publica ja atribuida;

c) Nao ter a situagao contributiva regularizada com a Autoridade Tributaria (AT) e com o Instituto
de Seguranga Social (ISS, I. P);

d) Estar em divida para com o Municipio de Alcanena e nao ter acordo de regularizagao para o efeito;

e) Acumular este apoio com quaisquer outras formas de apoio publico a habitagao por qualquer
pessoa do agregado habitacional.

2 — Constitui impedimento ao acesso a habitagao publica, por um periodo de 5 (cinco) anos,
a verificagao de alguma das seguintes situagdes, para o/a candidato/a ou qualquer elemento do agre-
gado habitacional:

a) Utilizacao de meios fraudulentos, proceda a prestacao de falsas e/ou culposas declaragdes ou
a omissao dolosa de informacao;

b) Ter sido titular de uma habitagao de arrendamento municipal e o seu contrato ter cessado por
despejo administrativo ou sentenca judicial transitada em julgado, havendo lugar a acordo de divida
anterior, caso o/a candidato/a venha a beneficiar deste programa;

c) Tenha incumprido obrigagdes contratuais em algum programa de habitagdo do Municipio de
Alcanena.

Artigo 10.°
Valor da Renda

1 — A renda de cada uma das tipologias existentes deve respeitar o valor minimo definido pela
seguinte férmula:

Renda Maxima p
Renda Minima = — — x Area Minima (RGEU)
Area Maxima (HCC)

em que:

Renda Maxima — Os limites gerais de prego de renda por tipologia aplicaveis no ambito Programa
de Arrendamento Acessivel, definidos por portaria dos membros do Governo responsaveis pelas areas
das finangas e da habitacao;
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Area Maxima (HCC) — Limites maximos de area bruta, de acordo com a respetiva tipologia definidos
pela Portaria n.° 65/2019, na sua redagao atual;

Area Minima (RGEU) — Valores minimos das areas brutas dos fogos segundo o RGEU, na sua
redacao atual.

2 — Os limites gerais de prego de renda mensal por tipologia aplicaveis sao estabelecidos nos
termos do Decreto-Lei n.° 68/2019, na sua redacao atualizada, a data da candidatura, que dela faz
parte integrante, sendo os mesmos atualizados anualmente, de acordo com o coeficiente fixado para
a atualizagao das rendas habitacionais, arredondado a unidade euro imediatamente superior, sendo que:

a) Nao podera ser ultrapassado o limite geral de preco de renda por tipologia, a definir por portaria
dos membros do Governo responsaveis pelas areas das Finangas e da Habitagao;

b) O preco da renda mensal deve corresponder a uma taxa de esforgo maxima de 35 % do Ren-
dimento Médio Mensal do agregado familiar, apurado pela média mensal, multiplicada por doze, dos
rendimentos auferidos pelo agregado, de acordo com a Declaragao de IRS, ou nos ultimos 6 (seis) meses.

¢) O limite especifico de preco de renda aplicavel a uma habitagao corresponde a 80 % do valor de
referéncia do preco de renda dessa habitacgao, a calcular nos termos da portaria prevista na alinea a)
do presente nimero, tendo em consideragao, designadamente, os seguintes fatores:

i) Area;

i) Qualidade do alojamento;
iii) Certificagdo energética;
iv) Localizagao;

v) Valor mediano das rendas por m2 de novos contratos de arrendamento de alojamentos familia-
res, de acordo com a Ultima atualizagao divulgada pelo Instituto Nacional de Estatistica, I. P. (INE, I. P.).

3 — O limite especifico de preco de renda aplicavel a uma parte de habitacao corresponde a 80 %
do valor de referéncia do preco de renda dessa parte de habitagao, a calcular nos termos da portaria
prevista na alinea a) do n.° 2, tendo em consideracgao, designadamente, os seguintes fatores:

a) Valor de referéncia do preco de renda da habitagdo onde se insere o alojamento;
b) Area do quarto;
¢) Qualidade do quarto.
Artigo 11.°
Registo de Adesao

1 — O procedimento de adesao aos concursos desenvolvidos no ambito do presente Regulamento,
assim como todas as comunicagdes inerentes ao processo, realizam-se nos postos de atendimento do
Balcao do Cidadao do Municipio de Alcanena, em outros locais a designar e/ou em plataforma eletrénica.

2 — O acesso aos concursos realiza-se mediante submissao de formulario de adesao, no qual
se inclui a identificagao de todos os elementos do agregado familiar/habitacional, a disponibilizagao
de documentacao de caracterizagao da situagao do agregado familiar/habitacional e a aceitagao das
condigdes do presente Regulamento.

3 — A adesao aos concursos inclui a autorizagao expressa dos/as interessados/as para o Muni-
cipio de Alcanena aceder e processar informaticamente os seus dados para as finalidades do presente
Regulamento e tratamento estatistico.

Artigo 12.°
Candidatura ao Concurso

1 — A candidatura é precedida de registo de adesao, de acordo com o artigo anterior do presente
Regulamento.
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2 — Cada candidato/a pode candidatar-se a mais do que uma habitacao, desde que cumpra os
requisitos de acesso previstos no artigo 8.° do presente regulamento.

3 — O/A candidato/a deve obrigatoriamente anexar a candidatura, sob pena de exclusao, os
seguintes documentos:

a) Documentos de identificagao civil validos do/a candidato/a e de todos os elementos do agregado
habitacional ou autorizacao de residéncia valida para cidadaos/as estrangeiros/as.

b) Cartao de identificagao fiscal e cartao de segurancga social, quando aplicavel;
c) Certidao de domicilio fiscal;

d) Comprovativo dos rendimentos auferidos, mediante apresentagao da nota de liquidagao do IRS
referente ao ano fiscal anterior e relativa a totalidade das pessoas que integram o agregado habitacional,
ou outro documento comprovativo dos rendimentos auferidos no ultimo ano fiscal, quando a nota de
liguidagao de IRS do ano anterior ainda nao se encontre disponivel;

e) Cada membro do agregado habitacional que aufira qualquer tipo de rendimento, quando dis-
pensado de declarar os rendimentos, incluindo de trabalho, bolsas de investigagao ou quaisquer outros,
nomeadamente recebimentos provenientes de contribuigdes comprovadas do ISS, IP. (pensoes, subsidio
de desemprego, entre outros), deve apresentar os respetivos comprovativos;

f) Certidao emitida pela Autoridade Tributaria, comprovativa de que o/a candidato/a ou qualquer
dos membros do agregado habitacional nao é proprietario/a de bens iméveis destinados a habitagao;

g) Certidoes comprovativos de situagao regularizada junto da Autoridade Tributaria e do ISS, IP;
h) Atestado de incapacidade multitiso, quando aplicavel;

i) Declaragdo médica de gravidez, quando aplicavel.

Artigo 13.°
Analise de Candidatura

1 — Recebidas as candidaturas, procede-se a verificagao de todos os documentos e validagao
da candidatura, tendo em conta as regras do presente Regulamento, designadamente, os requisitos
de acesso e impedimentos.

2 — Os/As candidatos/as sao notificados sobre a admissao da sua candidatura e informados
sobre 0 seu numero de registo.

3 — Os/As candidatos/as sao notificados/as sobre a decisao final da candidatura e, em caso de
indeferimento, ha lugar a audiéncia prévia dos/as interessados/as.
Artigo 14.°
Solicitagao de Documentos e Informacoes

1 — Com vista a apreciagao dos pedidos, o Municipio pode, em qualquer momento, requerer que
sejam prestadas informagdes adicionais, bem como documentos de suporte, ou requerer diligéncias de
prova Uteis para o esclarecimento dos factos com interesse para a decisao, sendo o/a candidato/a noti-
ficado/a para proceder a respetiva entrega, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, sob pena de indeferimento.

2 — Os dados constantes nos formularios podem, a todo o momento, ser confirmados pelos ser-
vigos municipais junto de qualquer entidade publica ou privada, designadamente, as que acompanham
ou tenham acompanhado o agregado.
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Artigo 15.°
Classificagao das Candidaturas

1 — Apds admissao das candidaturas, sao constituidas listas por tipologia, procedendo-se a clas-
sificagcdo das mesmas de acordo com os seguintes critérios, nos termos do disposto no anexo | ao
presente regulamento:

a) Nivel de qualificagao dos elementos nao dependentes do agregado habitacional;

b) Idade média dos elementos ndo dependentes do agregado habitacional,

¢) Numero de dependentes do agregado habitacional;

d) Elementos do agregado habitacional portadores de deficiéncia ou multideficiéncia.

2 — Em resultado da classificagao, as candidaturas constantes em cada lista sdao ordenadas.

3 — O juri elabora a lista preliminar com o nimero de registo das candidaturas admitidas a cada
concurso para serem publicitadas no sitio institucional do Municipio.

4 — Em caso de empate na lista referida no nimero anterior, serao aplicados como critérios de
desempate os critérios de avaliagao constantes no anexo | ao presente regulamento, por ordem decres-
cente da ponderacgao atribuida, nomeadamente:

a) ldade média dos elementos nao dependentes do agregado habitacional — Ponderagao 40 %
b) Nivel de qualificagdo dos elementos ndo dependentes do agregado habitacional — Ponderagdo 30 %
c) N.° de dependentes do agregado habitacional — Ponderagao 20 %

d) Elementos do agregado habitacional portadores de deficiéncia ou multideficiéncia — Ponde-
racao 10 %

5 — Caso se mantenha a situagcao de empate entre candidaturas, apés aplicagao do disposto
no numero anterior, serd efetuado um sorteio publico entre as candidaturas empatadas, sendo os/as
candidatos/as empatados/as convocados/as a estar presentes.

Artigo 16.°

Exclusao e Indeferimento de Candidatura

Constituem fundamento de indeferimento da candidatura, a violagao das regras do presente
Regulamento, designadamente:

a) Quando a candidatura nao tenha preenchido os campos obrigatérios do formulario;

b) Quando a candidatura nao tenha sido entregue no prazo definido no antincio do concurso;
c¢) Quando nao cumpra os requisitos de acesso previstos no artigo 8.°;

d) Quando se verifique algum dos impedimentos previstos no artigo 9.°;

e) Quando exista a falta da apresentacgao da totalidade dos documentos previstos no artigo 12.°,
ou a apresentagao de documentos invalidos ou caducados;

f) Quando resultem da prestacao de falsas declaragdes, omissdes dolosas de informagao ou uti-
lizagcao de meio fraudulento por parte dos/as candidatos/as, no ambito ou para efeito de qualquer dos
procedimentos de atribuigao de habitagao, determinando a exclusao da candidatura ou o cancelamento
da inscrigao, sem prejuizo de outras sangdes legalmente aplicaveis.
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Artigo 17.°
Listas proviséria e definitiva

1 — Na sequéncia da atribuicdo de pontuagao, sera elaborada e publicitada a Lista Provisoria,
ordenada de acordo com o artigo 15.°

2 — A publicitacao efetiva-se nos termos do artigo 56.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro,
e ainda através da insergao de aviso no site oficial do Municipio de Alcanena, onde se estabelecera
0 prazo, em que os interessados/as podem, nos termos e ao abrigo do artigo 121.° do Cédigo do Pro-
cedimento Administrativo (CPA), aprovado pela Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, na sua redacao atual,
exercer por escrito o direito de serem ouvidos/as relativamente ao procedimento.

3 — Para efeitos do presente artigo, consideram-se interessados/as todos os/as candidatos/as
que tenham apresentado uma candidatura que nao tenha sido liminarmente rejeitada ou suspensa.

4 — Areclamagao devera ser remetida por escrito ao/a presidente do juri do procedimento no prazo
de 10 (dez) dias Uteis a contar da data de afixagao da lista provisodria, nos termos do Artigo 121.° do CPA.

5 — Analisadas as reclamacoes, as mesmas serao decididas por deliberagao da Camara Municipal,
no prazo de 30 (trinta) dias, contados do fim do prazo referido no nimero anterior.

6 — A lista definitiva sera igualmente publicitada nos termos do n.° 2 do presente artigo.

Artigo 18.°
Formalizagao da Atribuicao de Habitagao

1 — As habitagdes sao atribuidas de acordo com o resultado da classificagao sequencial final das
candidaturas admitidas ao concurso.

2 — No caso de desisténcia ou nao aceitagao da habitagao pelo/a candidato/a classificado/a em
primeiro lugar, a atribuicao sera efetuada sequencialmente, segundo a classificagdo das candidaturas
a concurso.

3 — Os/As candidatos/as aos quais tenha sido atribuida uma habitagao serao notificados/as para
o endereco indicado no formulario de candidatura, nos 20 (vinte) dias Uteis subsequentes a publicagao
da lista final do concurso, para assinatura do contrato.
Artigo 19.°

Contrato de Arrendamento

1 — O contrato de arredamento tem a natureza de contrato administrativo e rege-se pelo exposto
no presente Regulamento e pelo disposto no Codigo Civil.

2 — A formalizacao da atribuigao e da aceitacao da habitagao é efetuada com a celebracao, por
escrito, de contrato entre o/a candidato/a e o Municipio de Alcanena.

3 — 0 contrato de arrendamento é assinado em duplicado ficando um exemplar para cada uma
das partes.

4 — Do contrato de arrendamento acessivel constam, entre outros, os seguintes elementos:
a) A identificagcdo do Municipio;

b) A identificagcdo do/a arrendatario/a ou arrendatarios/as, incluindo naturalidade, data de nasci-
mento e estado civil e a composicao do respetivo agregado familiar ou habitacional;

¢) A identificagao, localizagao do imdvel e mencgao do fim habitacional a que a fragao se destina;

d) O prazo do arrendamento;
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e) O valor da renda inicial e a forma de atualizagao e revisao da mesma;

f) O tempo, o lugar e a forma de pagamento da renda;

g) A periodicidade da apresentagao da declaragao de rendimentos do agregado familiar;
h) A mencao expressa as causas de resolugao do contrato;

i) A mencao expressa de que o/a arrendatario/a toma conhecimento do teor das normas constantes
no presente regulamento e que se compromete ao seu cumprimento;

j) A data da celebragao.

5 — As alteragdes efetuadas ao contrato de arrendamento, subsequentes a sua celebragao, sao
formalizadas por aditamento ao mesmo.

Artigo 20.°
Caucao

1 — O/A arrendatario/a presta perante a Camara Municipal de Alcanena, a titulo de caugao para
0 bom e pontual cumprimento das obrigagdes assumidas, 0 montante equivalente a uma renda mensal,
correspondente a habitagao arrendada.

2 — 0 pagamento do valor da caugao deve ser efetuado no ato de assinatura do contrato de arren-
damento, a liquidar em conjunto com a renda.

3 — Findo o contrato de arrendamento, a caugao prestada é restituida ao arrendatario, nos termos
da legislagao vigente, sendo deduzida:

a) Ao valor das rendas eventualmente em divida;

b) Ao custo apurado com obras efetuadas na habitagao quando se verifique da parte do/a arren-
datario/a, no ambito da execucao do contrato, manifesta negligéncia relativamente ao seu estado de
conservagao.

Artigo 21.°
Duracao, Renovagao e Cessagao do Contrato

1 — Os contratos de arrendamento acessivel sdo de duragao limitada, sendo celebrados pelo prazo
de 5 (cinco anos), a contar da data da sua assinatura.

2 — Decorridos 12 meses da realizagao de contrato de arrendamento, o arrendatario pode fazer
cessar o contrato, com a comunicacgao feita por carta registada com aviso de rece¢cao e com uma
antecedéncia minima de 90 dias relativamente a data da desocupagao.

3 — Ainobservancia da antecedéncia prevista no nimero anterior ndo obsta a cessagao do
contrato, mas obriga ao pagamento das rendas correspondentes ao periodo de pré-aviso em falta.

4 — Sem prejuizo do disposto na lei geral, o Municipio do Alcanena pode, por motivo de relevante
interesse publico, devidamente fundamentado, proceder a denuncia dos contratos de arrendamento
acessivel, celebrados ao abrigo do presente Regulamento, desde que notifique os/as arrendatarios/as,
através de carta registada sob aviso de recegdo, com a antecedéncia minima de 120 (cento e vinte)
dias, em relacao a data de desocupacao da habitagao.

5 — As partes podem, a todo o tempo, revogar o presente contrato, mediante acordo escrito para
tanto redigido e assinado por ambos os/as outorgantes.

6 — Findo o prazo do arrendamento, o contrato extingue-se, sendo o imdvel restituido ao Municipio
de Alcanena.
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7 — A cessacgao do contrato devera ser obrigatoriamente comunicada por escrito, e, sempre que
possivel, por carta registada com aviso de rececgao.

8 — A cessacao do contrato tem por consequéncia a desocupagao da habitagao e a sua entrega, no
estado em que foi recebida e sem quaisquer deterioragdes, salvo as inerentes a uma prudente utilizagao.

9 — O/A arrendatario/a é responsavel pelos prejuizos decorrentes de danos causados que nao
sejam subsumiveis ao disposto no niumero anterior.

Artigo 22.°
Resolugao

1 — Constituem causas de resolugao do contrato, com a consequente cessagao da utilizagao da
habitacao, para além das consignadas no Novo Regime de arrendamento Urbano e no Cddigo Civil, os
seguintes factos:

a) A pratica dos atos referidos no n.° 2 do artigo 1083.° do Cédigo Civil;

b) O nao uso do locado pelo/a arrendatario/a ou pelo agregado familiar, por periodo, seguido
superior a seis meses, exceto nas situagdes previstas no artigo 1072.° do Codigo Civil, na sua redagao
atual, comunicadas e comprovadas, por escrito, junto do senhorio, no prazo maximo de trés meses
a contar do inicio do facto que determinou a situagao de auséncia.

c) A prestacao, pelo/a arrendatario/a, de falsas declaragdes, de forma expressa ou omissa, sobre
os rendimentos do agregado familiar ou sobre factos e requisitos determinantes do acesso ou da manu-
tencao da atribuigao da habitagao, sem prejuizo de outras sangoes aplicaveis ao caso nos termos legais;

d) A mora no pagamento das rendas, por periodo superior a trés meses ou o incumprimento do
acordo de regularizacao da divida que haja sido celebrado;

e) A oposicao arealizagao de obras de conservagao ou de obras urgentes na habitagdo necessarias
a manutengao das suas condi¢oes de seguranga e/ou de habitabilidade;

f) A pratica de atos que danifiquem ou destruam partes integrantes ou equipamentos da habitagao;

g) A realizagao de obras na habitagdo que ndo tenham sido autorizadas pelo senhorio, nos casos
em que este esteja devida;

h) O incumprimento dos deveres no artigo 29.° do presente regulamento.

2 — A decisao de resolugao do contrato de arrendamento é da competéncia da Camara Municipal,
tomada por ato administrativo, nos termos previstos no Cédigo de Procedimento Administrativo, que,
praticado, tem forga executiva, podendo ser imposto coercivamente, e deve fixar o prazo de 30 (trinta)
dias para o/a arrendatario/a proceder a desocupac¢ao da habitagao e entrega voluntaria da mesma.

3 — A comunicagao da resolugdo do contrato e a cessagao da utilizagao efetiva-se através de
notificagao efetuada por carta registada com aviso de recegao, devendo conter, os elementos, a mengao
expressa a obrigacao da desocupacao e entrega da habitagao, o prazo para o efeito, as consequéncias
da inobservancia do mesmo e a data de tomada da deliberagao da Camara Municipal.

4 — Caso nao seja cumprida voluntariamente a obrigagao de desocupacao e entrega da habitagao,
é da competéncia da Camara Municipal de Alcanena a tomada de decisao relativamente ao despejo
e ao desencadeamento dos procedimentos subsequentes, nos termos da lei em vigor.
Artigo 23.°

Comunicabilidade e Transmissao

1 — A comunicabilidade e a transmissao em vida e por morte do/a arrendatario/a regem-se pelo
regime previsto nos artigos 1105.° a 1107.° do Codigo Civil.
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2 — Qualquer das situagdes previstas no n.° 1 deve ser comunicada ao Primeiro Outorgante por
escrito, com cépia dos documentos que a comprove, no prazo de trés meses a contar do facto que lhe
deu origem.

CAPITULO III

Direitos e Deveres

Artigo 24.°
Direitos do Municipio de Alcanena

1 — A Camara Municipal assiste o direito de resolver o contrato de arrendamento acessivel, nos
termos e nas condigoes fixadas na Lei e neste Regulamento.

2 — A Camara Municipal assiste o direito de, a todo o tempo, determinar a realizagao de vistorias
as habitagoes arrendadas, com vista a verificar o seu estado de conservagao, mediante notificagao
ao/a arrendatario/a, com uma antecedéncia de 10 (dez) dias, nos seguintes termos:

a) da vistoria é lavrado auto, com descrigao do estado de conservagao da habitacao e, caso
seja necessario, identificagao das obras necessarias para o colocar no estado em que se encontrava
a data de atribuigao ao/a arrendatario/a, sem prejuizo das deterioragdes decorrentes da sua normal
e prudente utilizagao;

b) no caso de serem obras de conservacao a suportar e a executar pelo/a arrendatario/a, o Muni-
cipio de Alcanena determina a sua realizagao, fixando um prazo para o efeito;

c) decorrido o prazo concedido para a realizagao das obras sem que o/a arrendatario/a as tenha
realizado, o Municipio procede a sua execugao, diretamente ou por intermédio de terceiros, tendo o direito
de exigir o pagamento das despesas por si efetuadas com a realizagdao das mesmas;

d) apds a execugdo das obras pelo Municipio, o/a arrendatario/a é notificado por carta registada
com aviso de recegao, para proceder ao pagamento das despesas a que deu causa, acrescidas do valor
previsto no nimero anterior, no prazo maximo de 45 (quarenta e cinco) dias seguidos, findos os quais,
é instaurada a competente agao judicial.

3 — 0 Municipio de Alcanena tem ainda o direito a ser ressarcido das despesas por si efetuadas
com realizacao de obras necessarias a reposigao da habitacao nas condigoes iniciais, decorrentes de
danos na mesma, verificados apos a cessagao do contrato de arrendamento.

Artigo 25.°
Deveres do Municipio de Alcanena

1 — A Camara Municipal de Alcanena s6 suportara as despesas inerentes as recuperagoes/boni-
ficagdes que se realizem para colmatar estragos/deficiéncias decorrentes do desgaste natural dos
materiais ao longo do tempo e catastrofes naturais.

2 — Ficam a cargo da Camara Municipal as obras de manutengao e conservagao geral dos edificios,
nos termos previstos no RJUE — Regime Juridico da Urbanizacao e Edificacao designadamente, obras
de conservacgao e reabilitagao das fachadas, varandas e paredes exteriores, de manutengao e preser-
vacao darede de dgua, de esgotos e gas, dos circuitos elétricos e outras instalagdes ou equipamentos
que facam parte integrante dos edificios, excluindo-se todas as reparagoes ou intervengdes resultantes
de comportamentos negligentes e imprudentes, ou atuacao danosa dos/as arrendatarios/as, e ainda
todas as intervengoes que incidam sobre vidros, portas, fechaduras, torneiras, persianas ou quaisquer
outros mecanismos ou equipamentos pertencentes as habitagoes.

3 — Efetuar as notificagbes aos/as arrendatarios/as, nos termos da Lei e deste Regulamento.
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Artigo 26.°
Direitos dos/as Arrendatarios/as
Os/as arrendatarios/as das habitagdes gozam dos seguintes direitos:
a) De usar, fruir e utilizar a habitagao atribuida para o fim a que esta se destina;
b) De solicitar a revisdo do valor da renda;

c¢) De ser notificado pelo Municipio, nos termos da Lei e deste Regulamento.

Artigo 27.°
Deveres e Obrigacoes dos/as Arrendatarios/as

1 — Constituem deveres e obrigagoes dos/as arrendatarios/as, para além das constantes no
artigo 1038.° e seguintes do Cdodigo Civil:

a) Pagar atempadamente a renda;

b) Apresentar justificagao valida e documentalmente fundamentada, em caso de atraso no paga-
mento da renda ou acumulacao de varios meses em divida, de forma a evitar a resolugao do contrato
de arrendamento e, com ele vir a ser celebrado um acordo prestacional, com vista a regularizagao do
montante em divida;

c) Ocupar a habitagao, no prazo maximo de 1 (um) més, apds a assinatura do contrato de arren-
damento;

d) Promover a instalagao dos contadores de 4gua, gas e de energia elétrica, através dos operadores
competentes, assumindo a responsabilidade do pagamento destas despesas, bem como dos consumos;

e) Manter as ligagoes de agua, gas e eletricidade ativas, uma vez que sdo bens essenciais na
promocao do bem-estar dos/as arrendatarios/as e valorizando desta forma a sua qualidade de vida.

f) Efetuar as comunicacdes e prestar as informagoes, obrigatodrias, ao senhorio nos termos da Lei
e deste Regulamento, designadamente as relativas a impedimentos, rendimentos auferidos e compo-
sicao do respetivo agregado familiar, no prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar da sua verificagao;

g) Avisar imediatamente o Municipio, sempre que tenha conhecimento de qualquer facto ou ato
relacionado com a habitagao, suscetivel de causar danos a mesma ou de por em perigo pessoas ou bens;

h) abster-se de realizar obras na habitagao, sem prévia autorizacao escrita do senhorio, contribuindo
as benfeitorias eventualmente autorizadas, parte integrante da habitagao, sem que assista ao/a arren-
datario/a da habitagao o direito a pagamento de qualquer indemnizagao, por parte do Municipio;

i) Comunicar ao Municipio de Alcanena, por escrito, quaisquer deficiéncias detetadas ou arranjos
gue devam ser executados pela mesma;

j) Efetuar pequenas reparagdes que assegurem a manutengao da habitagao em boas condigcdes
de habitabilidade, mas sempre com o prévio conhecimento do Municipio;

k) Conservar no estado em que, a data da atribuicdo da habitagao, se encontravam a instalagao
elétrica, as canalizagoes de gas, de agua e de esgotos pagando, por sua conta, as reparagdes neces-
sarias, decorrentes de negligéncia ou de utilizagao indevidas das mesmas;

[) Garantir o bom estado de conservagao do equipamento e mobiliario existentes na habita-
¢ao, designadamente pavimentos, rodapés, portas, armarios, janelas, vidros, estores, paredes, lougas
sanitarias, autoclismos e torneiras, correndo a respetivas reparagdes por conta do/a arrendatario/a;

m) Manter a habitagdo em bom estado de conservagao, de higiene, de salubridade e de seguranga;
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n) Proceder a desinfestagao da habitagao, caso seja necessario;

0) Indemnizar o Municipio de Alcanena nos montantes despendidos para repor a habitagdo em
estado de habitabilidade, sempre que aplicavel;

p) Entregar, sempre que solicitado, ao Municipio de Alcanena a fotocoépia da declaragao dos ren-
dimentos relativos ao ano anterior;

q) Permitir o acesso dos servigos municipais para visitas a habitagdo ou para a realizagao de
obras sempre que solicitadas;

r) Utilizar a habitagao em permanéncia, ndo se ausentando, nem o seu agregado familiar por um
periodo, seguido, superior a seis meses;

s) Nao permitir a coabitagado de pessoas estranhas ao agregado familiar, salvo prévia e expressa
autorizagao do Municipio de Alcanena, efetuando no prazo previsto a respetiva comunicacao;

t) Nao prossegquir atividades ilegais, ou outras suscetiveis de perturbar a tranquilidade e a convi-
véncia com os vizinhos, bem como a ordem publica;

u) Comunicar ao Municipio, com uma antecedéncia de 90 dias seguidos, relativamente a data
em que se operem os seus efeitos, a intensao de denunciar o contrato ou resolvé-lo, para efeitos de
realizagao de vistoria ao imdvel,

v) Restituir a habitagao, no término do contrato, no estado em que a recebeu e sem quaisquer
deterioragdes, salvo as inerentes a uma prudente utilizagdo em conformidade com o fim do contrato
e sem prejuizo do pagamento de danos, caso se verifique;

Artigo 28.°
Das partes de uso comum dos prédios
1 — Cada arrendatario/a de uma fragao usufrui das partes de uso comum do edificio onde habita.
2 — Consideram-se de uso comum as seguintes partes do edificio:

a) Solo, alicerces, pilares, colunas, paredes-mestras e todas as partes restantes que constituem
a estrutura do prédio;

b) Telhados ou terragos de cobertura, ainda que destinados ao uso de qualquer fragao;
c¢) Entrada do prédio, escadas e corredores de utilizagao comum;

d) InstalagOes gerais de agua, eletricidade, comunicagdes, gas e semelhantes;

e) Patios e jardins que envolvam o empreendimento;

f) Antenas coletivas;

g) Parques infantis;

h) Os elevadores, ou outras estruturas elevatodrias, caso existam;

i) Outras, nao especificadas, equiparadas as anteriores.

Artigo 29.°
Deveres dos/as arrendatarios/as em relagao as partes de uso comum

1 — Os/As arrendatarios/as de fragdes autonomas dos prédios de habitagao do Municipio de Alca-
nena, nas relagoes entre si, estdo sujeitos, quanto as fragdes que exclusivamente ocupem e quanto as
partes de uso comum referidas no artigo anterior, a limitagoes similares as impostas aos proprietarios
e aos comproprietarios das coisas imdveis.
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2 — Quanto as partes de uso comum, é especialmente interdito:
a) Efetuar quaisquer obras;

b) Destina-las a usos lesivos do ambiente salutar entre vizinhanga ou diversos dos fins a que se
destinam;

¢) Colocar nelas utensilios, mobiliario ou equipamentos, tais como bicicletas, motorizadas, bilhas
de gas, pequenos moveis ou outros similares;

d) Deixar deambular animais domésticos pelas escadas, atrios ou zonas de uso comum, incluindo
zonas exteriores, sendo que estes, quando saiam da habitagao, devem ser sempre acompanhados de
pessoa responsavel;

e) O acesso a cobertura ou ao telhado, exceto nas situagdes devidamente autorizadas pela Camara
Municipal;

f) A execugao de agdes que produzam emissdo de fumos, nomeadamente assados com carvao
ou queimadas de lixo.

3 — Quanto as partes de uso comum, devem os/as moradores/as, nomeadamente:

a) Manter as escadas, patamares e os patios limpos e em condigdes de higiene e conservagao
adequadas;

b) Nao depositar lixo nas escadas, corredores, patamares, elevadores, patios e outras zonas de
uso comum, ainda que exteriores, mas apenas nos locais para o efeito destinados;

¢) Manter a porta de entrada do prédio fechada, sempre que possivel, e zelar pela sua conservagao
e bom estado do sistema de fechadura;

d) Nao violar ou abrir as caixas elétricas, ou outras relativas a prestacao publica de servigos,
designadamente agua, gas, telefone e cabo;

e) Nao ocupar os espacgos de uso comum — escadas, atrio, corredores e outros semelhantes — dos
edificios com objetos pessoais, embora o embelezamento com vasos de plantas seja permitido, desde
que nao interfira com a circulagao das pessoas;

f) Avisar a Camara Municipal de Alcanena sempre que existam danos no espago comum do imdvel;

g) Pagar todos os danos ocorridos nas partes comuns do prédio ou na fragao que lhe esta arren-
dada, que sejam causados por si ou por aqueles que consigo coabitem, a titulo doloso ou negligente;

h) Suportar a comparticipagao devida pelas despesas de manutengao e limpeza das partes comuns
do prédio, na proporcionalidade da fragao que ocupa, no ambito do condominio.

4 — 0 incumprimento dos deveres referidos nos nimeros anteriores, confere a Camara Munici-
pal o direito de resolugao do contrato nos termos previstos no artigo 22.° do presente regulamento.
Artigo 30.°
Competéncia de gestao de partes de uso comum

1 — A administragao e gestao das partes de uso comum do imével competem a Camara Municipal
de Alcanena.

2 — Sempre que seja ocupado prédio ou fragao de prédio propriedade do Municipio de Alcanena,
a Camara Municipal de Alcanena elaborara anualmente um orgamento das despesas de manutengao
e dos servigos de interesse comum do prédio, para a definicdo das comparticipagées mencionadas na
alinea h) do n.° 3 do artigo anterior, e que serdo comunicadas até 30 de janeiro de cada ano.
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Artigo 31.°
Limitacoes ao Uso

1 — A habitagao destina-se exclusivamente a habitagao prépria e permanente do/a arrendata-
rio/a e do agregado familiar a quem sao atribuidas.

2 — E expressamente proibida a cessao, locacdo e sublocacao, total ou parcial, temporéria ou
permanente, e onerosa ou gratuita da habitacgao.

3 — E expressamente proibido na habitacao:
a) A coabitacado de pessoas estranhas ao agregado familiar por periodo superior a dois meses;

b) O exercicio de qualquer tipo de atividade comercial, industrial ou outra que seja estranha ao
fim habitacional inerente ao imoével;

c) Manter caes perigosos ou de raga potencialmente perigosa, sendo esta definida nos termos da Lei;
d) A existéncia de outros animais perigosos como tal qualificados, nos termos da lei

e) Manter animais no interior ou exterior das habitagdes desde que prejudiquem as condigdes
higiénico-sanitarias da habitagao ou incomodem a vizinhanga;

f) Fazer lareiras, lume de chao ou fogueiras, quer no interior da habitagao quer nas varandas;
g) Produzir ruido incomodativo, em violagcao do Regulamento Geral do Ruido;

h) Construir e manter nos logradouros das habitagdes ou nos espagos comuns, galinheiros, coe-
Iheiras, pombais ou qualquer outro tipo de edificagao precaria;

i) Lancar lixos (sdlidos ou liquidos) pelas janelas.

CAPITULO IV

Disposigoes Finais

Artigo 32.°
Fiscalizacao

1 — A Camara Municipal de Alcanena exerce a sua atividade de fiscalizagao nos termos legalmente
estatuidos.

2 — Os/As técnicos/as municipais podem recorrer as autoridades policiais, sempre que necessitem,
para o desempenho célere e eficaz das suas fungoes.

3 — Afiscalizagao incide, em termos gerais, na verificagao da existéncia de atos lesivos do inte-
resse publico em violagao da Lei e/ou do presente Regulamento, e, bem como todos os atos que forem
passiveis de consubstanciar a pratica de atos ilicitos de mera ordenagao social.

4 — Afiscalizagao incide, especialmente, na verificagao da utilizagao da habitagdo em conformidade
com as normas legais e regulamentares vigentes inseridas nas atribuicdes municipais, nao descurando
uma acao pedagdgica que conduza a uma diminuigao dos casos de infragdes.

Artigo 33.°

Responsabilidade

Da agao de fiscalizagao prevista nos artigos anteriores podera resultar responsabilidade civil,
criminal ou contraordenacional.
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Artigo 34.°

Gestao dos dados pessoais

1 — O Municipio de Alcanena é a entidade responsavel pela recegao e o processamento dos dados
pessoais recolhidos para o objeto do presente regulamento, devendo adotar todas as medidas para
a protecdo dos mesmos.

2 — 0 acesso do Municipio de Alcanena aos dados da vida privada do titular e dos respetivos
membros que compdem o agregado tem como finalidade a implementacao do programa objeto do
presente Regulamento, e a sua analise para adequagao da oferta a procura e planeamento das politi-
cas de habitagdo do Municipio de Alcanena, nao podendo ser tratados posteriormente de uma forma
incompativel com as finalidades para os quais foram recolhidos.

3 — Qualquer pessoa tem direito a conhecer o conteldo dos registos que lhe digam respeito
e a obter junto de quem os detém a correcao de inexatidoes, a supressao de dados indevidamente
registado, o complemento de omissoes, nos termos do artigo 11.° da Lei n.° 67/98, de 26 de outubro
e do Regulamento Geral de Protecao de Dados (EU) n.° 2016/679.

4 — 0 acesso a informagao pessoal por terceiros esta sujeito ao disposto na Lei n.° 67/98 de
26 de outubro.

5 — O Municipio de Alcanena obriga-se a guardar sigilo sobre os dados recolhidos sobre a situagao
tributaria bem como os elementos de natureza pessoal que obtenha ao abrigo do disposto no presente
regulamento, nos termos previstos na Lei Geral Tributaria, aprovada pelo Decreto-Lei n.° 398/98, de
17 de dezembro, e posteriores alteragdes.

6 — Os dados pessoais serao conservados durante o periodo de 5 anos apos a cessagao darelagao
contratual ou outro prazo obrigatério por lei consoante as finalidades a que se destinam, sendo aplica-
dos critérios de retengao da informagao apropriados a cada tratamento, nos termos do Regulamento
(UE) 2016/679 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 27 de abril de 2016.

Artigo 35.°

Integracao de Lacunas e Omissoes

Em tudo o que nao se encontre especialmente previsto neste Regulamento é aplicavel o disposto
no Decreto-Lei n.° 68/2019, de 22 de maio, com as alteragbes posteriores, na sua redagao atual, no
Cddigo Civil, no Codigo do Procedimento Administrativo e demais legislagao aplicavel.

As duvidas de interpretagao e os casos omissos do presente Regulamento que nao possam ser
resolvidos com recurso as regras gerais do Cédigo Civil ou da legislagao em vigor sao decididos por
deliberacao da Camara Municipal de Alcanena.

Artigo 36.°

Remissoes

As remissoes feitas para os preceitos que, entretanto, venham a ser revogados ou alterados,
consideram-se, automaticamente transpostas para os novos diplomas.

Artigo 37.°
Ao presente Regulamento em matéria de litigio entre as partes, € competente, por acordo entre as
partes, o Juizo Local Civel de Torres Novas, do Tribunal Judicial da Comarca de Santarém.

Artigo 38.°
Entrada em Vigor

O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte a sua publicagao no Diario da Republica,
sendo ainda publicitado no sitio da internet do Municipio de Alcanena.
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2.2 série

DA REPUBLICA ot
05-12-2024
ANEXO |
Critério Ponderagao Pontuagao
Nivel de qualificagao dos elementos nao dependentes do agre- 30% Nivel 4 ou inferior 1
gado habitacional (')
Nivel 5 2
Nivel 6 3
Nivel 7 4
Nivel 8 5
Idade média dos elementos nao dependentes do agregado habi- 40 % + 65 anos 1
tacional
56 — 65 anos 2
41 — 55 anos 3
31 — 40 anos 4
18 — 30 anos 5
N.° de dependentes do agregado habitacional 20 % 0 dependentes 1
1 dependente 2
2 dependentes 3
3 dependentes 4
4 ou + dependentes 5
Elementos do agregado habitacional portadores de deficiéncia 10 % Nao portadores 1
ou multideficiéncia (%)
Portadores de deficiéncia 2
Portadores de multideficiéncia 3

() Soma das pontuagdes referentes as qualificagdes de todos os elementos ndo dependentes do agregado habitacional.

(3 Nos casos em que exista mais que um elemento portador de deficiéncia ou multideficiéncia, a pontuagao neste parametro corresponde a soma das pontuagdes

dos varios elementos.
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