REGULAMENTO MUNICIPAL DA URBANIZAGAO E DA EDIFICAGAO DO
MUNICIPIO DE ALCANENA

Nota Justificativa

O presente Regulamento visa estabelecer e definir matérias que o Decreto-Lei n° 555/99, de 16
de dezembro, na sua atual redagiio, remete para regulamento municipal, consignando-se os
principios apliciveis & urbanizagio e edificagiio, designadamente em termos de controlo da
ocupagiio do solo e do cumprimento dos planos municipais de ordenamento do territério em
vigor, integrando as regras gerais da defesa do ambiente, da sadde pablica, da qualificagio do
espago piiblico ¢ da promogio da arguitetura, bem como a defini¢io de normas aplicdveis is
taxas devidas por essas operagdes.

O presenie Regulamento tem como objetivo definir as normas técnicas relativas a instrugiio dos
processos, 3 concegio e execugiio dos projetos de arquitetura € de infraestruturas, 3 emissdo de
alvards, 4 fiscalizagiio das obras alé & rece¢do final das mesmas e 4 defini¢io de taxas,
nomeadamente a taxa municipal urbanistica, bem como s compensagdes pelo reforgo e
manutencio de infraestruturas urbanisticas.

O regime legal referido € aplicdvel aos pedidos de licenciamento e de comunicagiio prévia de
obras de edificagfio, operagdes de loteamento e obras de urbanizagiio, sem prejuizo do aplicivel
em legislagiio complementar,

Assim, nos termos do disposto no n.” 7 do art.” 112 e no art.” 241.° da Constituigiio da Repiiblica
Portuguesa, do preceituado no Decreto-Lei n°. 555/99, de 16 de dezembro, com as alterages
que lhe foram introduzidas, do determinado no Regulamento Geral das EdificagGes Urbanas,
aprovado pelo Decreto-Lei n® 38.382, de 7 de agosto de 1951, com as alteragGes posteriormente
introduzidas, do consignado nos artigos 10.° e 15.° da Lei n.” 2/2007, de 15 de janeiro, bem
como nas alineas a) e ) do n.° 2 do artigo 53.°, conjugado com as alineas a)ac)don.°5e a) do
n.° 6 do artigo 64.° da Lei n.° 169/99, de 18 de setembro e ainda nos artigos 6.° e 8.° da Lei n.°
53-E/2006, de 29 de dezembro, Decreto-Lei n.® 433/82, de 27 de owbro, Decreto-Lei n.®°
92/2010, de 26 de julho, Decreto-Lei n.” 48/2011, de 1 de abril, designado por «Licenciamento
Zero» ¢ Portaria n.® 239/2011, de 21 de junho e n° 131/2011, de 4 de abril, a Assembleia
Municipal de Alcanena, sob proposta da Camara Municipal, ¢ depois do presente Regulamento
ter sido objeto de apreciagio publica, nos termos dos artigos 114.° e 118° do Cédigo do
Procedimento Administrativo, aprova o seguinte:



CAPITULOI
Disposicdes gerais

Artigo 1.°
Lei Habilitante
O presente regulamento € elaborado nos termos do artigo 241.° da Constituigio da Repiiblica
Portuguesa, da alinea n) do n.° 2 do artigo 23.°, da alinea g) do n.° 1 do artigo 25.°, da alinea k) e
alinea ccc) do n.” | do artigo 33.° todos da Lei n.” 75/2013, de 12 de setembro e do artigo 3.° do
Decreto-Lei n.* 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagfio.

Artigo 2.°

Ambito e objeto
1 — O presente regulamento estabelece os principios ¢ as regras aplicdveis as diferentes
operagdes urbanisticas previstas no Regime Juridico da Urbanizagio e da Edificagiio (doravante
RIUE), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagio atual.
2 — Este Regulamento aplica-se 2 drea do Municipio de Alcanena, sem prejuizo da demais
legislagiio em vigor nesta matéria e do disposto nos planos municipais de ordenamento do
territ6rio em vigor.
3 — Todas as taxas a aplicar no imbito deste Regulamento encontram-se previstas na Tabela de
Taxas e Licengas Municipais de Alcanena.

Artigo 3.°
Definicoes
1 = O vocabuldrio urbanistico constante no presente Regulamento tem o significado que lhe é
atribuido no artigo 2.” do RIUE, pelo Decreto Regulamentar n.® 9/2009, de 29 de maio, que fixa
o0s conceitos Iécnicos do ordenamento do territério e urbanismo a utilizar nos instrumentos de
gestiio territorial.
2 = Aos conceilos urbanisticos nio previstos no Decreto Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de
maio, para efeitos de aplicacio das regras de gestdo urbanistica e oulras presentes neste
Regulamento, entende-se por:
a) Equipamento lidico ou de lazer: obras de arranjos exteriores em logradouro vocacionadas
para espagos ao ar livre para prdtica de atividades lidicas, desportivas e para repouso;
b) Elementos dissonantes: elementos que nfio se enquadram nas caracteristicas
arguiteténicas da construgiio inicial;
¢) Estrada Municipal: via de comunicagfio terrgstre com interesse para um ou mais
municipios, ligando as respetivas sedes as diferentes freguesias ¢ povoagdes e estas, entre
si ou as estradas nacionais;
d) Obras em estado avangado de execugfio: obras de edificagiio com estrutura concluida,
com tedos os trabalhos de tosco concluidos e com os trabathos de acabamentos iniciados;
e} Obras em fase de acabamentos: obras de edificagiio pendentes dos revestimentos
interiores, da colocagiio de loigas sanitdrias, da execuco de pinturas e/ou o assentamento
de caixilharias. No caso das obras de urbanizagiio, quando falte a execugiio das
pavimentacoes e/ou os arranjos exteriores;
f) Vedagho: construgio de madeira, rede ou outro material com caracter amovivel, ou
formagiio de arbustos, que serve para vedar o acesso a um local ou delimitar uma drea.
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CAPITULO II
Formas de procedimento

Artigo 4°

Requerimento, comunicac@o e respetiva instrugao
| — Todos os procedimentos previstos no RJUE iniciam-se através de requerimento ou
comunicagiio, conforme previsto no mesmo. Devem ser acompanhados dos elementos
instrutdrios previstos na Portaria n.° 232/2008, de 1! de margo, bem como dos documentos
especialmente referidos no diploma legal acima referido.
2 — O requerimento ou comunicagio ¢ respetivos elementos instrutérios devem ser
apresentados em papel e em formato digital, sendo que a versdo em papel deverd ser entregue
em duplicado.
3 — Os elementos indicados no nimere anterior reportam-se is pecas escritas e desenhadas do
processo e deveriio ser apresentados, em suporte digital, nos seguintes termos:

a) Os textos — pecas escritas — deveriio ser entregues no formato PDF (Portable Document
Format), DOC, DOCX (extensdo dos arquivos do Microsoft Word) ou ODF (Open
Document Format), ou outros formatos que sejam previamente acordados com os
servigos técnicos municipais;

b) Deverd ser apresentado lermo de responsabilidade do autor do projeto referente 2
conformidade das pegas digitais;

c) As pecas desenhadas referentes a implantagio deverio ser apresentadas num dos
seguintes formatos editiveis: DWG (extensiio dos arquivos da Autodesk), DGN (extensiio
dos arquivos do Microstation), SHP (extensiio dos arquivos da ArcGIS — ESRI), ou
outros formatos que sejam previamente acordados com os servigos técnicos municipais e
no formato ndo editivel DWF (Design Web Format da Autodesk) ou SVG (Scalable
Vector Graphics);

d) As plantas de implantagio apresentadas no dmbito da instrugiio dos pedidos de realizagio
de operagdes urbanisticas, devem estar georreferenciadas, com ligagiio 4 rede geodésica
nacional, recorrendo ao Sistema de Coordenadas PT-TMO06-ETRS89;

e) As planias de implantagio apresentadas no mbito da instrucio dos pedidos de realizagdo
de operagdes urbanfsticas deverio ser elaboradas sobre levantamento topografico,
contendo ainda informagfo sobre a drea envolvente da parcela, representando elementos
fisicos e/ou edificagGes adjacentes no local, numa extensio de 20ml para cada lado;

f} Os limites fisicos da drea de intervengdo deverio ler uma representagiio grifica
inequivoca e precisa;

E) A concegiio do projeto em suporte informatico devera ser i escala real 1:1 (Uma unidade
¢ correspondente a um metro), sem prejuizo das escalas adotadas 2 representagio em
papel.

Artigo 5.°
Normas sobre a elaboragiio e apresentagiio das pegas escritas e desenhadas
1 - Nas pegas que acompanham o0s projetos sujeitos & aprovacgio municipal, constarfio tedos os
clementos necessdrios a uma definigiio objetiva, inequivoca e completa das caracteristicas da
obra e da sua implantagio devendo, designadamente, obedecer as seguintes regras:

a) Todas as pegas escritas devem ser apresentadas com {ndice, em formato A4 (210mm x
297mm), redigidas em portugués, numeradas, datadas e assinadas pelo técnico autor do
projeto, com exce¢lo dos documentos oficiais ou suas copias ¢ requerimentos que seriio
assinados pelo dono da obra ou pelo seu representante legal;

b) Todas as pecas desenhadas devem ser apresentadas em folha, devidamente dobrada em
formato A4 (210 mm x 297 mm), com uma margem para perfuragdo, impressas em tinta



indelével, e possuir boas condigdes de legibilidade, sendo também numeradas, datadas e
assinadas pelo autor do projeto e de preferéncia, nio agrafadas;

c) Todas as pegas do projeto, escritas ou desenhadas, sé serdo aceites se tiverem uma data
igual ou inferior a 180 dias contados a partir da data de apresentagiio nos servigos, sem
prejuizo de prazo diferente fixado em legislagio especifica;

d) As escalas indicadas em legenda prépria, ndo dispensam a indicagio do dimensionamento
dos desenhos pela apresentacao de cotas;

e) O projeto de arquitetura deve prever, quando existam, a representagio das construgBes
confinantes, numa extensio de 10ml, para cada lado;

f) Nas intervengSes de restauro, reabilitagio ou reconstrugiio de elementos do patrimdnio
edificado referenciadas no Plano Diretor Municipal de Alcanena, devem ser apresentados
os elementos grificos e escritos que permitam a compreensdo clara e precisa do
dimensionamento e da natureza das partes constituintes da construgio. Para tal deverdo,
no minimo, ser apresentados cortes verticais A escala 1:20, demonstrativos do sistema
construtivo adotado, bem como pormenores construtivos & escala 1:10, ou inferior
nomeadamente beirais, dguwas [urtadas, chaminds, claraboias, guarnicio de vios,
caixilharias, varandas e respetivos guardas-corpos;

g) Em caso de obras de reconstrugiio, alteragiio efou de ampliagio, o pedido deverd vir
munido com levantamento fotogrifico referente a todos os algados e outros elementos
construtivos relevantes que permitam o reconhecimento integral do edificio;

h) Quaisquer rasuras s6 serfio aceites se forem de pequena monta e estiverem devidamente
ressalvadas na memdria descritiva;

2 — Sempre que solicitados pelo érglio competente do municipio e sempre que se considere
justificivel, devem ser juntos ao pedido relativo a operages urbanfsticas, os elementos
complementares que se mostrem necessdrios A sua correta compreensiio, no que concerne a
natureza, localizagiio € complexidade da operagio urbanistica pretendida, nomeadamente:

a) Cortes longitudinais e transversais, 3 escala adequada, com inclinagiio dos tragados e
perfis das redes de drenagem de dguas residuais ¢ pluviais, indicando o trogo final de
ligagdio a rede piblica;

b) Informagio técnica, por parte da concessiondria quanto A existéncia e abastecimento da
rede de dgua piblica;

c) Projetos de arquitetura dos muros, com indicagiio das caixas iécnicas;

d) Regulamento que defina as caracteristicas construtivas e materiais a aplicar nas
edificagdes, bem como o uso e ocupagio das dreas livres dos lotes, no caso de operagiio
de loteamento.

Artigo 6.°
Levantamento Topogrifico
1 — A responsabilidade pela corregiio ¢ veracidade das informagdes contidas no levantamento
topogrifico e na planta de implantagio recai sobre o autor do projeto de arquitetura das
operagdes urbanisticas em causa.
2 — O levantamento topogrifico, a instruir em cada uma das operagdes urbanisticas em causa,
deve ser apresentado de acordo com o disposto nas alineas seguinites:
a) Obedecer as normas da Diregiio Geral do Territério (DGT);
b) Todos os dados constantes do levantamento devem estar georreflerenciados e ligados a
rede geoddsica;
¢) As coordenadas a utilizar devem ter como referéncia o sistema de coordenadas PT-
TMO06-ETRS89;
i. Indicar expressamente, a entidade responsdvel pelo levantamento topogrifico com
indicagio do nome e contato do técnico responsavel;
ii. Indicar a designagio, formato do ficheiro € sua versiio entregue;
iii. Na versio em papel, devem ser indicadas as respetivas coordenadas, nos quatro cantos
do desenho;



d) Deve ser representada a totalidade do prédio onde se insere a operagio urbanistica, 2
escala de 1:200 ou superior, com representagido das curvas de nivel equidistantes de 1|
metro e cotas altimétricas nos pontos notdveis;

¢) No que se refere & alinea anterior e nos casos em que a drea seja desproporcionadamente
grande em relagho A dimensdo da operagio urbanistica, podem ser aceites escalas
inferiores;

f) Devem ser indicadas as colas de soleira das edificagbes a propor e/ ou das pré-existentes;

g) Devem ser indicadas e localizadas as infraestruturas mais préximas, quando existentes,
nomeadamente as redes piiblicas de distribuiglio de dgua, de energia eléirica, de gis ¢ de
saneamento bidsico bem como os pontos e linhas de drenagem de dguas piuviais, naturais
e artificiais, entre outros (linhas de dgua, valetas, sumidouros, aquedutos).

h) Os edificios e muros existentes e os edificios e muros propostos devem ser cotados em
altimetria e planimetria e relag@io s vias confinantes e respetivos eixos, bem como as
estremas do prédio;

i) Se a topografia original do local for alierada, devem ser representadas as cotas
altimétricas existentes e as propostas, de forma legivel;

1) Devem ser apresentados os acessos rodovidrios e pedonais existentes efou propostos ¢
representados os materiais de pavimentagdo das zonas impermeabilizadas e das zonas
permedveis bem como das zonas verdes existentes/ou a propor.

3 - Os projetos de ligagiio as redes de infraestruturas pidblicas podem estar sujeitos a informagio
técnica das entidades responsdveis pela sua gestiio.

4 - O levantamento topogrifico devera retratar a situagfo final da edificagio, designadamenite na
sua relagdio com a envolvente, concretamente nos pedidos de autorizagio de utilizagfio, quando
surjam na sequéncia de obras de edificagio nova ou de ampliagiio que altere significativamente
o perimetro de implantagfio da edificagiio.

Artigo 7.°
Normas referentes ao suporte digital relativo & instruco das operacies urbanisticas
Os processos dever@o ser apresentados completos em formato digital e de acordo com a
organizagdo em pastas e com a designagdo de ficheiros que se segue:

a) O nome dos ficheiros € composto por um nimero de 3 algarismos seguido de hifen e do
nome abreviado da pega. (ex.: 001-Memdria Descritiva);

b) Os ficheiros de texto devem ser apresentados em formato PDF (Portable Document
Format), DOC, DOCX (exiensio dos arquivos do Microsoft Word) ou ODF {Open
Document Format) e nio devem ter mais de 500 Kb de capacidade, preferencialmente,
podendo ir até aos 2 Mb em casos excecionais;

¢) Os ficheiros de desenho (plantas, cortes, algados e pormenores), devem ser apresentados
em formato DWG (extensiio dos arquivos da Autodesk), DGN (extensdo dos arquivos do
Microstation), SHP (extensio dos arquivos da ArcGIS — ESRI) e no formato nfio
editivel DWF (Design Web Format da Autodesk) ou SVG (Scalable Vector Graphics),
nio devendo ter mais de 3 Mb de capacidade, salvo em casos que a complexidade ¢
dimensiio do projeto o justifique, ndio devendo, neste caso, ultrapassar os 6 Mb de
capacidade;

d) No caso de nidio ser possivel apresentar no formate DWF (Design Web Format da
Autodesk), podemn as pegas desenhadas ser apresentadas em PDF (Portable Document
Format), desde que devidamente cotadas;

¢} Para além do ficheiro em formato DWF (Design Web Format da Autodesk) ou SVG
{Scalable Vector Graphics), j& mencionado, o levantamento topogrifico, a planta de
implantagiio e a planta de sintese de operagiio de loteamento (ou sua alteragiio), devem ser
apresentados em ficheiro de formato DWG (extensio dos arquivos da Autodesk), de
acordo com a alinea c), acima mencionada.

Artigo 8.°
Ficha estatistica



O preenchimento completo e correto da ficha estatistica € da responsabilidade do técnico
responsavel pela autoria do projeto de arquitetura.

Artigo 9.°
Pecas desenhadas referentes a obras de alteragio
Nos projetos que envolvam alieragbes, deverio ser apresentadas no minimo, as seguintes pegas
desenhadas:
a} Desenhos referentes a pré-existéncia;
b) Desenhos representatives das alteragdes pretendidas, com as  seguinies cores
convencionais:
i. A preto — os elementos a conservar;
ii. A vermelho — os elementos a consiruir;
ifi. A amarelo — os elementos a demolir;
iv. A azul — os elementos a regularizar.
¢) Desenhos com a situagfo final proposta.

Artigo 10.°
Regularizaciio
| — Entende-se por regularizagdo o processo de legalizagio de edificio existente.
2 - O pedido de regularizagiio de operagbes urbanfsticas fica sujeito a instrugdo do respetivo
pedido, com dispensa dos seguintes elementos, no caso de edificagdes concluidas até A data da
publicagio do presente Regulamento:

a) Calendarizagfio da execugiio da obra, considerando-se para efeito de liquidacio de taxas o
periodo minimo de seis meses para a construgiio de muros e edificios com drea coberta
inferior a 30m2 e o periodo minimo de um ano para as reslanies construgdes;

b} Projeto de estabilidade, caso o requerente apresente termo de responsabilidade passado
por técnico legalmente habilitado para o efeito, em que esle se responsabilize pelos
aspetos estruturais da obra realizada;

¢) Projeto de alimentagfo e distribuigiio de energia elétrica ou ficha eletrotécnica, caso o
edificio esteja a ser alimentado por energia elétrica, devendo o requerente fazer prova do
facto, apresentando fotocdpia do contrato de fornecimento com a empresa de distribuigio
de energia elétrica;

d) Projeto de infraestruturas de telecomunicagbes em edificios, caso o edificio se encontre
dotado dessas infraestruturas e disso seja apresentado termo de responsabilidade de
técnico habilitado, atestando o cumprimento das disposictes legais e regulamentares
aplicdveis e apresentada a respetiva prova de recibo de pagamento;

¢) Projeto de comportamento térmico e respetiva declaragiio de conformidade regulamentar;

f) Projeto acistico.

3 — O disposto no nimero anterior ndo € aplicivel a estabelecimentos comerciais, industriais
ou de servigos abrangidos por legislagao especifica.

4 — A instrugio do pedido de emissiio do alvard de licenga de obras de edificagio serd
dispensada da apresentagio dos elementos referidos no n.° I do n.° 3 da Portaria n.” 216 -
Ef2008, de 3 de margo.

5 — A concessdo de autorizagdo de utilizagdo referente a obras regularizadas nos termos do
presente artigo serd sempre precedida de vistoria municipal. Na instrugdio do respetivo pedido
serd dispensada a apresentagio dos elementos referidos nas alincas de d) a i) don.® 1 don® 15
da Portaria n.° 232/2008, de 11 de margo e do respetivo alvard devera obrigatoriamente constar
a mengio de que a obra foi realizada sem o respetivo alvard de licenga e de quais os projetos das
especialidades que foram dispensados.

Artigo 11.°
Projeto de execuciio
1 - O projeto de execugiio deve ser apresentado em suporte digital, conforme definido no artigo
7.° do presente regulamento bem como em suporte de papel, em duplicado.



2 - Para efeitos do consignade no n.” 4 do artigo 80.° do Decreto-Lei n.° 335/99, sde dispensados
de apresentagiio de projeto de execugiio 0s seguintes casos:

a) Edificios de habitagfio, comércio e servigos, até 30 fragdes, niio sendo contabilizadas as
destinadas exclusivamente a parqueamento automdvel, com excegio das obras em
imdveis classificados, em vias de classificagdo, ou definidos em PMOT como de interesse
nacional, piblico ou municipal;

b) Estabelecimentos de restauragiio ¢ bebidas até€ 300 m2 de drea bruta de construgiio;

c) Qualquer edificacfio, para além das indicadas nas alineas anleriores, com drea bruta de
construgdo inferior a 5.000 m2.

Artigo 12.°
Registo de estabelecimentos de alojamento local
I — O requerimento necessdrio A instrugio do pedido no dmbito do registo de empreendimentos
turisticos, de acordo com o Decreto-Lei n.° 39/2008, de 07 de margo, deve ser preenchido ¢
acompanhado por:

a) Documento comprovative da legitimidade do requerente;

b) Termo de responsabilidade, passado por técnico habilitado, em como as instalagbes
clétricas, de gds e termoacumuladores cumprem as normas legais em vigor bem como
termo de responsabilidade pela execugfio das infraestruturas de telecomunicagbes (ITED);

c) Projeto de seguranga contra incéndios, se exigivel (apenas aplicdvel a estabelecimentos de
alojamento local com capacidade para 50 ou mais utentes);

d) Termo de responsabilidade do autor do projeto de seguranga contra riscos de incéndio, se
exigivel (apenas aplicivel a estabelecimentos de alojamento local com capacidade para
50 ou mais utentes);

e} Planta do imdvel a indicar quais as unidades de alojamento afetas i atividade;

f) Caderneta predial urbana;

g) Cépia da autorizagiio de utilizagfio do imével ou, para edificios construidos antes do ano
de 1951, certidiio emitida pela autarquia que ateste essa circunstiincia.

2 — A publicidade e documentagiio comercial do estabelecimento de alojamento local deve
indicar o respetivo nome, seguido da expressiio «alojamento local» ou da abreviatura «AL», ndo
podendo, em caso algum, utilizar a qualificagZo turismo e ou turistico, nem qualquer sisiema de
classificagzo.

CAPITULO I
Urbanizacho e edificacdo

Artigo 13°
Principios gerais da urbanizacio e da edificacao
1 — As operagbes urbanisticas a levar a efeito no Municipio de Alcanena deverdo ter em
consideragfio os seguintes principios:

a} Nio constituir uma sobrecarga incomportdvel para as infraestruturas existentes;

b) Serem integradas no tecido urbano envolvente no que se refere i rede vidria, tipologias,
cérceas e outras infraestruturas;

c) Valorizar a manutengfo, recuperagio e reabilitagiio dos edificios existentes;

d) Contribuir para a qualificagiio do espago a edificar e do tecido urbano envolvente,
assegurando uma correta integragiio urbana, fisica e paisagistica, evitando a fragmentagio
da paisagem;

e) Preservar os principais elementos e valores naturais existentes 3 data da intervengao;

f) Atender & qualificagdio dos espagos plblicos, através da convivéncia ¢ do lazer em
condicBes de conforio, seguranga ¢ acessibilidade, permitindo a sua utilizagio para os fins
pretendidos e por diversas faixas etdrias.

2 — As novas construgdes deverfio assegurar uma correta integragfio na envolvente e deveriio
ter em conlta alguns requisitos:



a) Respeitar as especificidades ¢ caracteristicas dos lugares e espagos envolventes, ao nivel
volumétrico da edificagiio, ao nivel da densidade de ocupagiio da parcela e da frente
edificada, caso ndo esleja prevista, em instrumento de planecamento em vigor.

b) Para os revestimentos exteriores de qualquer construgiio existenle ou a edificar, deverdo
utilizar cores que mantenham o equilibrio cromdtico do conjunto ou da envolvente em
que se inserem, podendo ser sugeridas ou impostas pelos servicos municipais
competentes;

c) Nas operagbes urbanisticas a levar a efeito no nicleo antigo das povoagdes, definido em
plano diretor municipal, poderio ser definidas, pelos servigos municipais competentes,
orientaghes especiais em fungio das especificidades da edificagio e/ou do local de
intervengiio;

3 — Podem, ainda, ser estabelecidos condicionamentos especiais com fundamento na
preservagdo ou promogdo dos valores arqueoldgicos, patrimoniais e ambientais da drea de
intervengiio.

4 - Durante a fase de apreciacio dos pedidos referentes a obras de urbanizacio e de edificagio, o
drgio compelente do municipio, pode estabelecer condicionalismos relacionados com os
seguintes aspetos;

a) Forma ¢ orientagiio dos poligonos de implantagiio das construges;

b) Alinhamentos, recuos e afastamentos das fachadas dos edificios, sem prejuizo do disposto
no RGEU;

¢} Forma e dimensio das saliéncias das fachadas que se pretendam projetar sobre o espago
aéreo do dominio piiblico;

d} Alwra e profundidade da edificagio, escalonamento do volume, forma e inclinagdo das
coberturas, elevagiio da soleirs, tratamento de empenas e solugdes de remate dos edificios
visando o seu ajustado enquadramento com as construgdes confinantes;

¢) Compatibiliza¢io de usos e atividades;

Artigo 14°
Muros e vedagdes
Nas operagdes urbanisticas, quando aplicdvel, deve ser sempre necessdrio prever a beneficiagio
do arruamento existente, nomeadamente quanto ao tragado, largura do perfil transversal, faixa
de rodagem e quanto A criagfio de passeios, estacionamentos ¢ arborizagiio, nos seguintes
termos:

a) Nas operagdes urbanisticas que nfio exijam a criagio de novos arruamentos, deveriio ser
sempre asseguradas as adequadas condi¢des de acessibilidade de veiculos e pedes;

b) Os alinhamentos dos muros e de vedagbes com o espago piiblico serdio definidos pelos
servigos técnicos competentes da Cimara Municipal, devendo os mesmos ser paralelos ao
eixo das vias ou arruamentos com os quais confinam e formados por alinhamentos retos e
respetivas curvas de concordincia.

c) Nos casos onde jd existam passeios € muros execulados na envolvente da pretensdo,
deverd ser garantida uma solugio de compatibilizagiio, a validar pelos servigos
competentes da Cimara Municipal;

d) Em situacdes de constru¢io em parcela ou lote, as vedagdes ou muros devem alinhar com
as preexisténcias envolventes ¢ respeitar as caracteristicas construtivas destas.

Artigo 15.°
Muros que nao confinam com via piiblica

1 - A edificagio de muros ndo confinantes com a via piblica e de aftura superior a 2,00m estd
sujeita ao procedimento de licenciamento ou de comunicagfo prévia e ao pagamento da laxa
fixada na Tabela de Taxas e Licengas Municipais de Alcanena.

2 - Os muros de vedagiio nio confinantes com a via piblica, ndo podem exceder 2,00 m de
altura, contados da cota natural dos terrenos que vedam, podendo elevar-se acima da alwra
referida com recurso A utilizagfio de sebes vivas, redes ou outros elementos vazados, aié  altura
mdixima de 2,50m.



3 - Quando o muro de vedagfio separe terrenos situados em cotas diferentes, a altura de 2,00 m
serd contada a partir da cota natural mais elevada, niio sendo considerados eventuais aterros que
alterem as cotas naturais.

Artigo 16.°
Mures que confinam com via piblica

1 - A edificagio de muros confinantes com a via piblica estd sujeita ao procedimento de
licenciamento ou de comunicagiio prévia e ao pagamenlto da taxa fixada na Tabela de Taxas e
Licengas Municipais de Alcanena.
2 - Os muros de vedagio confinantes com a via piblica ndo podem exceder a altura de 1,80m, a
partir da cota da via publica confinante com o muro, podendo elevar -se acima desta altura com
sebes vivas, gradeamentos ou redes, até a altura mixima de 2,50m.
3 - A construgio de muros de altura superior & mencionada nos nimeros anteriores ¢ admissivel,
em casos devidamente fundamentados, nomeadamenite por razdes de suporte de terras € desde
que a visibilidade rodovidria niio seja posta em causa.
4 - Nio € permitido o uso de arame farpado em muros e vedagbes, nem a aplicagio de
fragmento de vidro, picos, material eletrificado e similares no coroamento dos muros
confinantes com a via pablica ou com logradouro de prédio vizinho.
5 - A Cimara Municipal pode, em casos devidamente justificados, impor 2 redugfio da altura
dos muros e, inclusivamente, a supressao de sebes, gradeamentos ou redes.
6 - Os muros a edificar deveriio respeitar sempre os seguintes afastamentos:

a) Em Estradas Nacionais — de acordo com o parecer da entidade tutelar e da lei aplicivel;

b) Em trogos de Estradas Nacionais desclassificadas — os alinhamentos exigidos A data da

desclassificagiio;

¢) Em Estradas Municipais — 5,50 m ao eixo da via;

d) Em Caminhos Municipais e outros Caminhos Piblicos — 4,50 m ao eixo da via.
7 — Nos casos onde jd existam passeios executados, deve ser garantido o afastamento referido
no nimero anterior.
8 — Excetuam -se do disposto nos nimeros anteriores 0s casos em que se verifique a existéncia
de condicionamentos decorrentes da estrutura urbana local, que aconselhem e justifiquem a
adogiio de valores diversos, em termos de obtengio de solugles mais adequadas ¢ integradas.
9 — Poderio admitir -se alinhamentos em desconformidade com o disposto neste regulamento,
para caminhos vicinais, desde que autorizado pela Junta de Freguesia, nfio podendo ser inferior
a 3,00 m.
10 — Os alinhamentos a definir, em caminhos existentes nio classificados, terdo como base
perfis tipo com faixa de rodagem de 6,00 m de largura, ou 3,00 m no caso de vias de sentido
tinico, e com passeios de 1,50 m de largura. Sem prejuizo de legislagio mais exigente, o
alinhamento de novas construgdes e vedagdes deve prever um afastamento minimo de 5,50 m ao
eixo da via de dois sentidos e 4,50 m ao eixo da via de sentido dnico, dos quais 1,50 m serdo
destinados a passeio. No caso de existirem edificagbes legalmente construidas que
impossibilitem o cumprimento da dimensiic do passeio, este deverd ter a maior largura possivel,
garantindo sempre a distincia ao cixo da via prevista para a faixa de rodagem, em causa (3,00 m
e 1,50 m, respetivamente).
11 — Nos caminhos existentes nas zonas situadas fora dos perimetros urbanos pode ser
dispensada a execugic de passeios, sendo os alinhamentos definidos com base em perfis que
contenham apenas faixa de rodagem e valetas marginais de escoamento de dguas pluviais.
12 — Por imperativos urbanisticos ou vidrios, a construgio ou reconstrugiio de passeio piblico
com as caracteristicas definidas pelos servigos municipais pode constitir condigio de
deferimento do licenciamento ou da admissdo da comunicagio prévia, bem como da autorizagio
de utilizago.
13 — Quando o cumprimento do alinhamento deflinido implique a integragio na via piblica de
quaisquer parcelas de terrenos, deve o titular da licenga ou comunicagio prévia ceder para o
dominio municipal a drea de terreno necessiria para a execugiio da infraestrutura vidria definida,
ficando o requerente isento de quaisquer custas referente a registo predial.



CAPITULO IV
Critérios de otimizacio ambiental e energética

Artigo 17.°

Tipologia Urbana
Na concegiio da estrutura urbana municipal, € sempre que possivel, dever-se-a:
1 — Considerar a orientagio relativamente ao percurso solar, a topografia, a diregio ¢
intensidade do vento, a vegetagio e a distribuigiio das zonas verdes e o sistema hidroldgico que
caracteriza o lugar;
2 — Estabelecer as condigdes geométricas do espago urbano que poderfio traduzir-se na relagio
entre a orientagiio e a secgiio das ruas/espagos exteriores, de forma a possibilitar a obtengao de
adequados niveis de intercimbio energético, ventilagido e iluminagio;
3 - Considerar a utilizagio da vegetagfio, a escolha de acabamentos superficiais e outros
elementos complementares como varidveis importantes na termorregulagiio ¢ no controle da
radiagio solar nos espagos exteriores;
4 — Considerar um sistema hierdrquico de deslocagbes que permita a existéncia de virios niveis
de segregagiio do trifego urbano, bons acessos aos transportes publicos e aos equipamentos e
proporcione adequados padries de mobilidade pedonal e cicldvel.

Artigo 18.°

Tipologia edificatéria
Na concegio da edificagiio, e sempre que possivel, dever-se-i:
I — Desenhar as fachadas e a distribuigdo interior do edificio de forma a conseguir o miximo
desempenho energético, otimizar as condigbes de iluminag@io natural e facilitar a ventilagdio
natural cruzada (para contrele da temperatura e renovagiio do ar interior);
2 — Procurar que a crientagiio dos edificios se estabeleca a Sul para uma mais eficiente
utilizagio passiva da energia solar;
3 — Minimizar as aberturas que ndo estejam na fachada Sul, em termos de combinago térmico-
luminica;
4 -~ Incorporar, em aberturas orientadas de Sudeste a Sudoeste, sistemas de protegio solar
adequadamente dimensiorados que poderiio consistir em elementos passivos fixos (palas de
sombreamento, pérgulas, beirados, varandas, entre outros) ou mdveis (estores ou portadas com
liminas orientdveis, entre outros) que permitam restringir, na estagdo convencional de
arrefecimento, os ganhos solares;
5 — Incorporar, em aberturas orientadas de Oeste a Noroeste, sistemas de protegio solar
adequadamente dimensionados que poderiio consistir em elementos passivos fixos ou méveis
(ldminas verticais) que possibilitem restringir, na estagiio convencional de arrefecimento, os
ganhos solares;
6 — Promover a aplicagfio de materiais isolantes térmicos pelo exterior da envolvente opaca do
edificio (paredes, coberturas ¢ pavimentos) e de janelas cujo conjunto vidro-caixilho-elemento
de proteg@o exterior apresenie valores elevados de resisténcia térmica, de forma a restringir as
perdas por condugio.

CAPITULO V
Outros Procedimentos

Artigo 19.°
Principio de economia processual

| — Entende-se como economia processual a aplicagiio do principio de economia de meios, de
acordo com artigo 72.° do RJUE.
2 — Excluem -se do principio de economia processual todos os documentos que encontrem a
sua eficdcia caducada ndo podendo ser abrangidos pelo principio que rege o presente artigo,
nomeadamente:

a) Certiddo da Conservatéria do Registo Predial;

b) Termos de responsabilidade dos técnicos autores e coordenador dos projetos;



¢) Comprovativo de inscrigio dos técnicos autores em associagdes ou ordem profissional;

d) Estimativa orgamental:

¢) Calendarizagiio;

f) Todos os restantes elementos, ainda nio existentes no processo e que sejam indispensdveis
para a sua adequada aprecia¢io técnica.

Artigo 20°

Colaboracho de entidades externas
I — A emissiio do alvard da autorizagfo de utilizagio para a realizagio de operagdes urbanisticas
que possam colocar em causa bens e valores suscetiveis de afetar pessoas, bens € o meio
ambiente, poderdo estar sujeitas a vistoria, de acordo com o art.” 64 do RJUE.
2 — Poderdo fazer parte da comissio de vistoria, as entidades que os servigos técnicos da
Camara Municipal considerem pertinentes face ao dmbito de wtilizagfio em causa.
3 - Para efeitos do artigo anterior, serd devidamente processada a consulta i entidade em causa,
aquando da apreciagio da arquitetura, no mbito do art.” 20.° do RJUE.
4 - Caso exista taxa de apreciagio por parte da(s) respetiva(s) entidades(s), a devida cobranga
serd realizada em procedimento independente, da responsabilidade da prépria entidade.

Artigo 21.°
Plano de Acessibilidades
| — As operagbes urbanisticas sujeitas a um plano de acessibilidades de pessoas com
mobilidade condicionada, nos termos da legislagio em vigor, devem contemplar solugbes de
detalhe métrico e construtivo ¢ integrar os seguintes elementos minimos:

a} Memoria descritiva e justificativa;

b) Pegas desenhadas a escala 1/100 ou superior, contendo informagio relativa aos percursos
acessiveis no espago, na relagio com as edificagdes envolventes e, quando aplicivel, o
acesso a partir dos limites do lote e da entrada do edificio at€ s vdrias dreas propostas
para o interior do mesmo.

c) Os elementos graficos deverdo ser devidamente cotados em toda a sua extensdo, com
indicagfio dos materiais a aplicar, das dimensdes, da inclinagio das rampas propostas, dos
raios de curvatura, da alura das guardas e dos pormenores das escadas em corte
construtivo.

2 — O Plano de acessibilidades pode integrar o projeto de Arquitetura ou constituir um anexo
que o acompanha na instrugiio do processo.

3 - Os edificios de habitagiio coletiva devem ser projetados de forma a garantir o acesso de
pessoas com mobilidade condicionada, nomeadamente no dtrio de entrada, desde a sua ligagiio 3
via publica até & porta dos ascensores, com uma drea livre de degraus e de desniveis acentuados.
4 — Nos casos de obras de recuperagiio, ampliagiio ou alteragio, podem ser dispensados do
disposto no nimero anterior os edificios que, pelas suas caracteristicas, inviabilizem de forma
inequivoca as condigbes para a resolugiio técnica deste tipo de acessibilidades.

5 - Os casos previstos no nimero anterior devem projetar-se no sentido da melhoria das
condigdes de acessibilidade.

Artigo 22.°
Alinhamentos e cotas de soleira

I — O requerente pode solicitar previamente o alinhamento da implantagio da operagio
urbanistica pretendida, quando integrada em perimetro urbano e em drea nio abrangida por
operagiio de loteamento ou plano de pormenor.

2 - A verificagiio da implantagio e cota de soleira de novas edificagbes bem como do
alinhamento dos muros de vedagiio serd efetuada pelos Servigos de Fiscalizagio devendo ser
previamente solicitada pelos titulares dos respetivos alvards de licenga ou de autorizagio.

CAPITULO VI
Operagdes urbanisticas isentas de controlo prévio



Artigo 23°
Obras de escassa relevancia urbanistica

I — Para efeitos do disposto na alinea ¢} do n.” | do art.° 6.° e da alinea i) do n.° | do art.” 6.°-A
do Decreto-Lei 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagio, sio consideradas obras de
escassa relevincia urbanistica as obras de edificagiio ou demoligdo que, niio estando incluidas
em dreas sujeitas a serviddes administrativas e restrigoes de utilidade piiblica, pela sua natureza,
dimensiio ou localizagdo, tenham escasso impacte urbanistico, de acordo com o disposto na
alinea m) do artigo 2.° do RJUE.

2 — Para efeitos do disposto na alinea {) do n.” 1 do artigo 6.°-A do RIUE, sdo consideradas
obras de escassa releviincia urbanistica, as seguintes:

a) Arranjos exteriores de logradouros, tais como ajardinamento e pavimentagio, desde que
cumpra o indice de impermeabilizagio previsto no Plano Diretor Municipal ou demais
instrumentos de plancamento territorial apliciveis € que niio preveja o abate de drvores de
espeécie vegetal protegida;

b) Tanques até 1,20 m de altura efou capacidade inferior a 20 m’, desde que nio confinem
com ¢ espago publico;

c} Rampas de acesso para pessoas com mobilidade reduzida e eliminagiio de barreiras
arquitetdnicas, quando localizadas dentro do logradouro ou edificios, bem como de
rampas de acesso a garagens € acessos verticais de pequena dimensiio, quando executados
em propriedade privada;

d) Reparaciio ou conservagio de muros existentes;

¢) Telheiros que ndo originem espagos encerrados, com altura igual a 2,50 m ou, em
alternativa, igual a cércea do piso térreo da edificagio principal, com drea igual ou
inferior a IOmz;

f) Abrigos para animais com drea igual ou inferior a Sm’;

g) Demoli¢bes das construgGes mencionadas nas alineas anteriores;

h) Implantagio de pré-fabricados, contentores ou outras estruturas semelhantes, cuja drea de
ocupagio de cada estrutura niio ultrapasse os 20m?, por prazo e fim pré-definidos;

i) Alteragdes de fachada que consistem na modificagiio da natureza e cor dos materiais de
revestimento exterior e alteragSes pouco significativas de vios, desde que ndo seja
desvirtuada a linha arquitetonica do edificio;

j) As obras de reconstrugiio nos edificios, com drea de implantagio niio superior a 100m2,
que consistam na substitui¢iio da cobertura ou da laje de cobertura desde que niio altere a
forma da cobertura e a natureza e cor dos materiats de revestimento;

k} Obras de demoligiio apds a realizagiio de vistoria nos termos do artigo 90° do RJUE;

I} Construgdo de vedag@io em estrutura amovivel confinante ou ndo com a via pablica, com
as alturas e afastamentos definidos de acordo com o art.” 15 e art.” 16.° do presenle
regulamento;

m) Construgiio de muros que distem mais de 10m do dominio pidblico e que,
cumulativamente, nio ultrapassem a altura de 1,70m e nio se deslinem a exercer fungdes
de suporte.

3 — Para efeitos do disposto no n.” 1 do artigo 6.°-A do RIUE:

a) Conforme estabelecido na sua alinea c), consideram-se estufas de jardim, as instalagdes
destinadas a cultivo e resguardo de plantas, constituidas por estruturas amoviveis
aligeiradas, que niio impliquem construgiio em atvenaria;

b) Conforme definido na sua alinea e), consideram-se equipamento lidico ou de lazer, as
obras de equipamentos ndo cobertos e de arranjos exteriores em logradouro de parcela ou
lote que visem a criaciio de espagos ao ar livee para atividades hidicas ou desportivas, de
usufruto exclusivo dos particulares;

4 — Estdo isentas de licenciamento, as seguintes instalagdes qualificadas com a classe Bl do
Anexo III do Decreto-Lei n.® 267/2002, de 26 de novembro, na sua atual redagdo,
nomeadamente:

a) Parques de garrafas e postos de garrafas de gases de peuréleo liquefeitos (GPL) com
capacidade inferior a 0,520 m’;

b) Postos de reservatérios de GPL com capacidade inferior a 1,500 m';



c) InstalagSes de armazenamento de combustiveis liquidos e outros produtos de petréleo com
capacidade inferior a 5 m3, com excegio da gasolina e outros produtos com ponio de
inflamag3o inferior a 38.° C.

5 — Estiio ainda isentas de licenciamento, as seguintes instalagdes qualificadas com a classe B2
do Anexo [I do Decreto-Lei n.” 267/2002, de 26 de novembro, na sua atual redagfio, devendo
ser instruidas com os elementos constantes do n.” 2 do artigo 21.° da Portaria n.° 1188/2003, de
10 de outubro, alterada peia Portaria n.® 1515/2007, de 30 de novembro, nomeadamente:

a) InstalagGes de armazenamento de GPL, gasolinas e outros produtos com ponto de
inﬂamag}ﬁo inferior a 38°C, com capacidade igual ou superior a 1,500 m’ ¢ inferior a
4,500 m”;

b) InstalagBes de armazepamento de outros combustiveis liquidos com capacidade global
igual ou superior a Sm’ e inferior a 50m’;

c) InstalagGes de outros produtos de petréleo com capacidade igual ou superior a 5 m’ e
inferior a 50 m’;

d) Postos de abastecimento de combustiveis para consumo proprio e cooperativo com
capacidade inferior al0 m*.

6 - Os trabalhos a executar por entidade concessiondria de servigos piiblicos ou empresas de
comunicagdes eletrénicas niio carecem de admissio de comunicagiio prévia, desde que tenham
uma extensio até 10 m’ e o prazo de duragio niio exceda uma semana, devendo, neste caso, as
entidades referidas comunicar & Cimara Municipal, com o minimo de 13 dias de antecedéncia, a
data do inicio dos trabathos, indicando o tipo de trabalhos a efetuar e a respetiva localizagio em
planta.

Artigo 24.°
Operacoes de destague e de desafetaciio do dominio piblico
O pedido de emissdo da certiddo comprovativa da verificagfio da operagiio de destaque e de
desafeta¢io do dominio piblico de uma tnica parcela de prédio deve ser dirigido ao Presidente
da Cimara Municipal, sob a forma de requerimento escrito, e devem ser acompanhados dos
seguintes elementos:

a) Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que confira a
faculdade de realizaciio da operagiio de destaque;

b) Certidio da descri¢io e de todas as inscrighes em vigor emitida pela Conservatdria do
Registo Predial referente ao prédio abrangido;

¢) Caderneta Predial;

d) Extratos das plantas de ordenamento e condicionantes do Plano Diretor Municipal em
vigor;

e) Localizagio da operagiio urbanistica nas Cartas da Reserva Agricola Nacional e Reserva
Ecolégica Nacional;

f) Levantamento topogrifico georreferenciado a escala 1:1.000 ou superior, a qual deve
delimitar a drea total do prédio, com indicacdo da parcela a destacar e da parcela sobrante
ou da drea a desafetar do dominio piblico;

g) Planta de localizagio a escala 1:25.000 ¢ 1:10.000 ou superior, assinalando devidamente
os limites do prédio;

h) Meméria descritiva com enguadramento no Plano Diretor Municipal, relativamente ao
prédio objeto da pretensiio e que inclua a sua descrigio, a da parcela a destacar ¢ a da
parcela sobrante ou da drea a desafetar;

i) No caso de o destaque incidir sobre terreno com construgio erigida, deverd ser
identificado o respetivo procedimento caso a construgiio tenha sido sujeita a controlo
prévio.

Artigo 25.°
Propriedade horizontal
Para efeitos de constituigiio de propriedade horizontal de edificios, nos termos dos artigos
1414.° e seguintes do Cédigo Civil, o pedido deve ser instruido com os seguintes elementos,
consoante o caso;



1 — Existindo, ou niio, processo de obras do edificio em causa, a tramitar nos servigos
camardrios, devera ser entregue:

a) Requerimento escrito, em termos claros e precisos, dirigido ao Presidente da Cimara
Municipal, do qual deve constar a identificagdo completa do titular do alvari de licenga
ou do comunicante, com indicagio do mimero e ano do respetivo alvard, incluindo o seu
domicilio ou sede, bem como a respetiva localizagio do prédio (rua, niimero de policia e
freguesia);

b) Declaragio de Responsabilidade de técnico devidamente qualificado pela autoria de
projetos de arquitetura, assumindo que o edificio € suscetivel de ser constituido em
propriedade horizontal por se verificarem que as fragbes que o compde constituem
unidades auténomas independentes e isoladas entre si e que a especificagiio apresentada
se encontra de acordo com o projeto de arquitetura aprovado;

¢) Memdria descritiva referente & descrigio sumdria do prédio e indicagio do niimero de
fragbes auténomas, designadas pelas respetivas letras maidsculas. Cada fragfio auténoma
deve discriminar o piso, o seu destino, o numero de policia pelo qual se processa o acesso
a fragiio (quando exista), a designagiio dos compartimentos, a indicagiio de varandas e ou
terragos se os houver, garagens e arrumos, indicagfio de dreas cobertas e descobertas e da
percentagem ou permilagem da fragdo relativamente ao valor total do prédio;

d) Indicagio de zonas comuns — descri¢io das zonas comuns a determinado grupo de
fragGes e das zonas comuns relativamente a todas as fragbes e nimeros de policia pelos
quais se processa o seu acesso, quando esses niimeros existam;

¢} Dois exemplares correspondentes as pecas desenhadas (plantas) com a designagiio de
todas as fragbes autGnomas pela letra maidscula respetiva e com a delimitagio de cada
fracio ¢ das zonas comuns, a cores diferentes.

2 - Se existir processo de obras arquivado nos servigos, os elementos a apresentar sdo os
referenciados no n.° | sendo que a Declaragiio de Responsabilidade, referida na alinea b) deverd
fazer mengiio que o edificio se encontra conforme as telas finais exisientes no respetivo
processo.

CAPITULO VII
Urbanizacao

Artigo 26.°
Impacte urbanistico relevante
1 — Para efeitos do disposto no n.® 5 do artigo 44.° do RJUE, consideram-se com impacte
relevante as operages urbanisticas de que resulte:
a) Toda e qualquer constru¢io que disponha de ndmero superior a seis fragdes ou unidades
auténomas;
b) Areas brutas de construgio que se destinem a coméreio ¢ ou servigos superiores a 500m’;
¢) Armazéns e inddstrias com dreas brutas de consirugio superiores a 500m’, ou suas
ampliagGes, localizados fora de dreas industriais classificadas no Plano Diretor Municipal
em vigor, e, armazéns e indistrias localizados nas dreas industriais classificadas no Plano
Diretor Municipal em vigor, com dreas brutas de construgdo superiores a 3.000m’;
d) Postos de abastecimento de combustiveis;
¢) Empreendimentos turisticos;
f) Equipamentos coletivos de iniciativa privada, com drea de construgiio superior a 500 m’.
2 — No caso de obras de ampliagdo, o cdlculo do valor de compensagiio incidird apenas sobre a
drea ampliada, excelo nas situagOes de alieragio de uso da edificagdo existente nas quais o
cilculo daquele valor incidird sobre a totalidade da drea construida.
3 — A aplicagiio do n.” 5 do art.” 44.° do RIUE niio ocorrerd se a drea onde se realizar a operagio
urbanfstica tiver ja sido sujeita a operagiio de loteamento, no imbito da qual tenham sido
efetuadas as cedéncias previstas no n.° 1 ou as compensagbes em numerdrio ou em espécie
previstas no n.” 4, ambos do mencionado artigo 44. do RJUE.



Art.”27°
Operagies urbanisticas com impacte semelthante a uma operagiio de loteamento
Para efeitos de aplicaciio do disposto no n.” 5 do artigo 57.°do RIUE, os edificios contiguos e
funcionalmente ligados entre si determinam, em termos urbanisticos, impactes semelhantes a
uma operagdo de loieamento quando retinam uma das seguintes caracteristicas:
a) Disponham de duas ou mais caixas de escadas de acesso comum as fragoes;
b) Tenham um niimero superior a seis fragdes autdnomas ou unidades auténomas;
c¢) Configurem uma situago estrutural de acesse comum ou de ligagGes funcionais realizadas
ao nivel do subsolo, com edifica¢Ges auténomas ao nivel do piso térreo.
d) Utilizagdo ou utilizagGes que provoquem uma sobrecarga significativa dos niveis de
servigo das infraestruturas, nomeadamente em termos de vias de acesso, trifego e
estacionamento.

Ar.°287°
Calculo do valor da compensagiic em numeririo nas operacoes de impacte urbanistico
relevante e nas operacdes urbanisticas com impacte semelhante a uma operacio de
loteamento
O preceitvado no art.® 39.° ¢ aplicivel ao cdlculo do valor da compensagiio em numerdirio nos
edificios geradores de impacte semelhante a loteamento e nas operages de impacte urbanistico
relevante, com as necessdrias adaptagdes.

Artigo 29.°
Dispensa de Consulta Piblica

Para efeitos do disposto no n." 1 do art.” 22.° do RJUE, as operagdes de loteamento ou suas
alteragbes, estdo dispensados de consulta piiblica, desde que ndio excedam um dos seguintes
limites:

a) 2 ha;

b) 30 fogos;

c) 10% da populagiio do aglomerado urbano em que se insere a pretensio,

Artigo 30.°

Procedimento de Consulta Piblica
1 — O periodo de consulta piblica € publicitado através de edital a afixar nos locais de estilo,
no local da pretensio e a divulgar no site institucional da Cimara Municipal a indicagio onde o
processo podera ser consultado, pelo periodo mdximo de 15 dias.
2 — A consulta piblica tem por objeto a operagio de loteamento, podendo os interessados
consultar o processo e apresentar por escrito as suas reclamagdes ou observagdes.
3 — A promogiio de consulta piblica determina a suspensiio do prazo para decisio.

Artigo 31.°

Alteragoes a licenca ou comunicagiio prévia da operaciio de loteamento
1 — O pedido de altera¢@io dos termos e condigSes da licenga de operagiio de loleamento deverd
ser nolificado aos proprietdrios dos lotes, nos termos do n.° 3 do arligo 27.° e do artigo 121.%,
ambos do RJUE.
2 — Quando o nimero de lotes seja igual ou superior a 15, a notificagio serd feita via edital a
afixar no local onde se situa o loteamento, na Junta de Freguesia respetiva e no Edificio dos
Pacos do Concelho.
3 — Nos casos em que haja lugar a notificagiio pessoal nos termos do artigo 121.° do RIUE, o
requerente deverd apresentar certiddo da conservatdria do registo predial com a identificagio
dos proprietdrios dos lotes, aquando da apresentagio do pedido de alteragiio.
4 — Nas situagBes em que os edificios integrados no loteamento estejam sujeitos ao regime da
propriedade horizontal, a notificagio prevista no n.® 3 recaird sobre o legal representante da
administragio do condominio, o qual devera apresentar ata da assembleia de condéminos.



5 - Sempre que com o pedido de alteragiio de operagio de loteamento seja acompanhado de
declaragio de auterizagiio da maioria dos proprietirios dos lotes, € dispensada a notificagiio aos
mesmos nos termos legais aplicdveis.

Artigo 32.°

Areas para espagos verdes e de utilizagiio coletiva, infraestruturas e equipamentos
1 -As operagdes de loleamento e de impacte semelhante a operagdio de ioteamento devem prever
dreas destinadas & implantagio de espagos verdes e de utilizagiio coletiva, infraestruluras e
equipamentos, conforme estabelecido na Portaria 216-B/2008, de 3 de margo, sem prejuizo de
ouiras disposigdes legais apliciveis € dos pardmetros definidos em Plano Diretor Municipal, ou
outro plano municipal aplicdvel 4 operagiio urbanistica.
2 — As dreas acima referidas sdo definidas de acordo com as disposigdes presentes em PMOTS.
3 — Em caso de omissiio, a aplicagio das respetivas dreas serd de acordo com a portaria acima
referenciada, que estabelece os parimetros de dimensionamento.
4 — Para efettos do presente artigo, consideram-se espagos piblicos verdes, zonas ajardinadas ¢
dreas complementares, todas aquelas que possuam drea total superior a 200m’, com limites
superiores a 10m de dimensio.

Artigo 33.°
Prazo de execugio de obras de urbanizagiio
1 = O prazo de execugéio para as obras de urbanizagdo € o fixado pelo interessado, ndo podendo,
no entanto, ultrapassar os 24 meses.
2 — Poderiio ser admitidos prazos superiores ao previsto no nimero anterior a pedido expresso
do titular e desde que tecnicamente justificiveis.

Artigo 34.°
Recegiio provisoria das obras de urbanizagio

I - O pedido de recegfio proviséria das obras de urbanizagiio deve ser instruido com telas finais
referentes as infraestruturas executadas e arruamentos.
2 — A entrega dos elementos acima mencionados deve ser em papel ¢ suporte digital, nos
formatos estabelecidos no presente Regulamento.
3 - Aquando da recegio provisdria das obras de urbanizagdo, os lotes devemn ser devidamente
demarcados com a colocagio de marcos.
4 — A conclusdo de todos os arruamentos e infraestruturas, incluindo espagos verdes, sistema de
rega, iluminagdo piblica e mobilidrio urbano, deve ser garantida aquando da recegfio proviséria
das obras de urbanizagfo.
5 - A manutengiio dos espagos verdes até A recegdo provisorin € da responsabilidade do
respelivo promotor ou dono de obra;
6 — O disposto nos n.% anteriores ¢ aplicivel & autorizagiio de utilizagiio de obras de impacie
semelhante a operagfo de lotcamento.
7 - Em caso de gestiio de infraestruturas e de espagos verdes de utilizagdo coletiva por parte de
particulares, ¢ acordo de cooperagiio ou contrato de concessio do dominio municipal deve ser
celebradoe antes da recegio provisoria, nos termos do RJUE.

Artigo 35.°
Caugiio de obras de urbanizagiio
A caugiio a que alude o artigo 54.°, do RIUE, prestada no dmbito das obras de urbanizagio
sujeitas ao regime de comunicagio prévia, terd que ser sempre prestada a favor da Cimara
Municipal, 2 primeira solicitagfio, com a apresentagio da comunicagfo prevista no artigo 9.°, do
mesmo diploma legal, e nos termos da alinea a), do n.” 2, do artigo 10.°, da Portaria n°
232/2008, de 11 de margo.

Artigo 36.°



Mobilidade em espacos piiblicos
| - Os projetos dos arruamentos e dos espagos piblicos, a construir ou a remodelar, devem
atender as seguintes normas de promogdo da mobilidade:

a) A montante das passagens de pedes deverd ser colocado um sumidouro a fim de evitar a
circulagio das dguas pluviais na zona da passadeira;

b) A colocagiio de obsticulos e a abertura de valas na via publica serd limitada, sobretudo
em passadeiras e passagens de pedes, devendo ser rigorosamente controlados o periodo
de tempo em que os mesmos poderdo permanecer, as condigbes de sinalizaciio e de
proteciic contra quedas, sem prejuizo da aplicacio das normas em vigor para a ocupagio
de via puiblica;

c) Os lancis de passeios devem ser rebaixados nas zonas de passadeiras de pedes de modo a
facilitar a circulag@o de pessoas com mobilidade condicionada.

2 - Nas novas urbanizagdes, os passeios terdo uma dimensido minima de 2,25m de largura;

3 - Poderd ser admitida dimensfio inferior, justificada pela necessidade de continuidade das
caracteristicas da malha urbana nos passeios de enquadramento e sem acesso a nenhuma
construgiio, ndio podendo no entanto aquela dimensdo ser inferior a 1,60m;

4 — Se os acessos automdveis a caves de estacionamento cruzarem passeios piiblicos, deverd ser
garantida em toda a sua extensdo, um corredor livre de qualquer barreira arquiteténica de
largura minima de 1,20m;

5 — Sempre que haja a colocagfio de drvores no passeio, a projeciio horizontal da zona entre a via
¢ a implantagiio do edificado nio deverd ser inferior a 4.6m, quer a ocupagio prevista seja
apenas passeio, quer seja mista, passeio/zona ajardinada, devendo, em qualquer dos casos, ser
garantida em toda a sua extensdo um corredor livre de qualquer barreira com a largura minima
de 1.6m;

6 — As caldeiras das drvores deverdo ser dimensionadas de acordo com as necessidades de rega
de cada espécie, nio devendo em caso algum ter uma drea impermedvel inferior a 1,20m de lado
ou de didmetro e, caso se situem em percurso pedonal, deverdo ser prolegidas ao nivel do
pavimento com estruturas abertas de modo a nao obstar a fruigio normal do percurso em causa.

Artigo 37.°
Deposigiio de residuos
Os projetos de operagGes de loteamento ¢ ou de obras de urbanizagiio devem prever espagos

destinados 2 localizagio de contentores para deposigiio seletiva e indiferenciada de residuos
urbanos e papeleiras.

CAPITULO VIl
Edificacio

SECCAO1
Obras de Edificagiio

Artigo 38.°
Obras de edificaciio em drea abrangida por operagiio de loteamento

Para efeitos do disposto no n.° 4, do artigo 57.°, do RJUE, as obras de edificagio em drea
abrangida por operagiio de loteamento, mediante comunicagiio prévia, desde que naquela drea ja
se encontrem executadas e em servigo as seguintes infraestruturas primdrias, cumulativamente,
caso apliciveis:

a) Arruamentos com ligagiio A rede vidria piiblica que permitam a circulagiio de veiculos;

b) Rede de abastecimento de dgua;

c) Rede de drenagem de dguas residuais domésticas e pluviais;

d) Rede de energia elétrica em condigdes de ligagio para a poténcia requerida.

Artigo 39.°



Taxa pela realizacio, reforco e manutencio de infraestruturas urbanisticas (TMU)
I — A 1axa pela realizagio, manutengiio e reforgo de infraestruturas urbanisticas (que
seguidamente se designard, abreviadamente, por TMU) € devida & Cémara Municipal, nas
operagdes de loteamento, nos edificios geradores de impacte semelhante a loleamento, nas
operagdes de impacte urbanistico relevante, nas demais obras de edificagiio, incluindo as suas
utilizagGes, sempre que, pela sua natureza, impliquem um acréscimo de encargos piiblicos de
realizagiio, manutengiio e reforgo das infraestruturas.
2 — As modificagbes das operagSes de loteamento ji licenciadas, desde que se verifique a
alteraciio das especificacSes referidas na alinea e) do n.° 1, do artigo 77.” do RJUE, aquando da
emissdo do correspondente alvara ou aditamento, estd sujeito ao pagamento das taxas;
3 — Aquando da emissiio do alvard ou admissio de comunicagio prévia relativo a obras de
construgfio ndo sfo devidas as taxas referidas no n.° | se as mesmas ja tiverem sido pagas
previamente aquando do licenciamento ow admissiio da comunicagio prévia da correspondente
operagiio de loteamento e urbanizagiio.
4 — A TMU varia proporcionalmente ao investimento municipal que a operagiio urbanistica em
causa implicou ou que venha a implicar.
5 — A TMU ndo substitui as compensagdes devidas ao municipio pela niio cedéncia de dreas
destinadas & implantagio de espagos verdes piblicos e equipamentos de utilizagiio coletiva e
infraestruturas urbanisticas, sendo acumulivel com quaisquer outras taxas.

Artigo 40.°
Nao sujeitas a TMU
Para além das isengbes constanies em legislagio especifica aplicdvel, nilo estio sujeitas 8 TMU:

a) As pessoas singulares ou coletivas que gozem da isen¢io do pagamento de taxas de
licengas de obras;

b) Todas as obras isentas de licenga ou autorizagdo nos termos da legislagio aplicdvel,
incluindo as obras de escassa relevancia urbanistica, bem como as obras de demoligo,
conservagiio, restauro ou limpeza;

¢) As obras de edificagiio, de reconstrugio, de ampliagiio, de alteragiio, de conservagiio e de
demoligio;

d) As obras destinadas a atividade industrial, nas zonas definidas para esse fim pelos
instrumentos de planeamento urbanistico municipal e ainda, outros empreendimentos de
natureza comercial, industrial ou turistica que, por deliberagio fundamentada da Camara
Municipal, sejam reconhecidos de especial interesse para o desenvolvimento do
municipio.

¢) As obras da iniciativa de cooperativas de habitagio econémica e de promotores de
contratos de desenvolvimento habitacional.

Artigo 41.°
Calculo da TMU
| — Sio devidas taxas por infraestruturas, de acordo com a seguinte férmula, quando o
municipio as tenha de realizar, modificar ou reforgar:

TMU =[Z' A;xUlxLxIxCxK
i=1
onde:
A — ¢ a drea bruta dos diferentes usos;
U — ¢ um indice dependente do uso das diferentes dreas, a saber:
Ul = 1.00 — uso comercial/servigos;
U2 = 0,60 — uso habitacional;
U3 = 0,50 — uso tristico;
U4 = 0,30 — outros usos;

L. — € o indice de localizagiio:



L = | — zonas situadas dentro dos perimetros da vila de Alcanena e da sede da freguesia de
Minde;

L = 0,5 — zonas situadas dentro dos perfmetros das restantes sedes de freguesia;

L = 0,4 — zonas situadas em outros lugares;

I — € o coeficiente de afetagfio de realizagfio de infraestruturas dado pela expressio:

1=1-% ci

Ci — ¢ o coeficiente de incidéncia:

Cl ~ 0,20 — arruamento;

C2 = 0,07 — rede de abastecimento de dgua;
C3 = 0,15 — rede ¢létrica;

C4 = 0,08 — rede de saneamento,

sendo Ci = 0, no caso de ji existirem as referidas infraestruturas;

C — valor em Euros para efeitos de cilculo correspondente ao custo do metro quadrado de
construgiio na drea do Municipio, decorrente do prego da construgio fixado na Portaria
anualmente publicada para o efeito, para as diversas zonas do pafs, nos termos do Decreto-Lei
n.° 141/88, de 22 de abril;

K — ¢ uma consiante de corregiio da férmula igual a 0,02.

2 — A aplicacio da férmula descrita no nimero anterior far-se-d de acordo com os seguintes
critérios:

a) Nas alteragdes a alvaras de loteamento, o valor da TMU € determinado pela diferenga
entre o montante calculado em relagdo & operag@io resultante das alteragdes propostas € o
que teria sido devido por idéntico critério em relago & operagao anteriormente licenciada.
Se deste cdlculo resultar valor negativo, ndao hd lugar a qualquer reembolso por parte da
Camara Municipal.

b) Nas obras de ampliagfio, o valor da TMU ¢ determinado pela aplicagiio da férmula sobre a
drea bruta a ampliar.

¢) Na alteragiio de utilizagio de edificios, o célculo do valor da TMU incide sobre a direa
bruta cuja alteragio de utilizagio se pretende, com aplicacio dos coeficientes
correspondentes ao fim pretendido. Se da alteragfio niio resultar o aumento do nimero de
fragdes, o valor calculado serd reduzido em 50 %.

d) No caso de construgdes integradas em loteamentos nos quais jd tenha sido cobrada a TMU
ou qualquer outro encarge sob diferente regime juridico, o cdlculo da TMU incidird
apenas sobre o acréscimo de drea existente, enire a construgio a licenciar e a
anteriormenle considerada no cdlculo. Se deste cdlculo resultar valor negativo, nio hd
lugar a qualquer reembolso por parte da Cimara Municipal.

3 — O valor dos coeficientes K1 e K2 seri atualizado anualmente, devendo esta atualizagio ser
efetuada por deliberagiic camardria e serem lomadas em conta as orientagbes do plano
plurianual de investimentos municipais na execugiio de infraestruturas gerais.

4 — O cilculo definitivo da TMU ¢ explanado na informagiio técaica, com base na qual serd
produzida a deliberagiio final sobre os pedidos de licenga ou autorizagdo.

X Artigo 42.°

Areas para espagos verdes e de utilizacfio coletiva, infraestruturas vidrias e equipamentos
Os projetos de loteamento ¢ pedidos de licenciamento ou comunicagio prévia de obras de
edificagio quando respeitem a edificios contiguos ¢ funcionalmente ligados entre si que
determinem, em termos urbanisticos, impactes semelhantes a uma operagiio de loteamento, ¢
nas operagdes de impacle urbanistico relevante, devem prever dreas destinadas a implantagio de
espagos verdes e de utilizagfio coletiva, infraestruturas vidrias e equipamentos,



Artigo 43.°

Cedéncias
1 — Os interessados na realizagio de operagdes de loleamento urbano cedem, gratuitamente, a
Camara Municipal, parcelas de terreno para espagos verdes piiblicos e equipamentos de
utilizagiio coletiva e as infraestruturas urbanisticas que, de acordo com a lei ¢ licenga ou
autorizagio de loteamento, devam integrar o dominio piblico municipal, integragfo essa que se
fard automaticamente com a emissdo do alvard.
2 — O disposto no nimero anterior € ainda aplicivel aos pedidos de licenciamento ou
comunicagiio prévia de obras de edificagio quando respeitem a edificios contiguos e
funcionalmente ligados entre si que determinem, em termos urbanisticos, impactes semelhantes
a uma operagio de loteamento, e nas operagoes de impacte urbanistico relevante.

Artigo 44.°
Compensacio em Numerario
1 — Se o prédio em causa ja estiver dotado de todas as infraestruturas urbanisticas e ou ndo se
justificar a localizagidio de qualquer equipamento ou espagos verdes e de utilizagiio coletiva, ndo
hd lugar a ced@ncias para esses fins, ficando, no entanto, o proprietdrio obrigado ao pagamento
de uma compensagiio ao Municipio.

2 — O valor, em numeririo, da compensagiio a pagar ao Municipio serd determinado de acordo
com a seguinte férmula:

C=KlxAl(m2)x V(E/m2)
15
em que:

C= cdleulo do valor da compensagiio em numerdrio nos loteamenios;
K= ¢ um fator varidvel em fungfo da localizagfio, consoante a zona em que se insere, de acordo
com o definido no Regulamento do Plano Diretor Municipal e tomara os seguinies valores:

A — Urbana (Alcanena e Minde)...... 1,20

B — Restantes aglomerados............. 1,10

C — Industrial.................... covrersrevenses 1,00
Al (m2) = € o valor, em metros quadrados, da totalidade ou de parte das dreas que deveriam ser
cedidas para espagos verdes e de utilizagio coletiva bem como para instalagio de equipamentos
piiblicos, calculado de acordo com os pardmetros aplicdveis pela Portaria n.° 216-B/2008, de 03
de margo;
V = ¢ um valor em Euros para efeitos de cdlculo correspondente ao custo do metro quadrado de
construgio na drea do Municipio, decorrente do preco da construgiio fixado na Portaria
anualmente publicada para o efeito, para as diversas zonas do pais, nos termos do Decreto-Lei
n.” 141/88, de 22 de abril.
3 — Sem prejuizo do disposto no n.” 2, a Cimara Municipal podera optar pela compensagio em

espécie, através da cedéncia de lotes, prédios urbanos, edificagdes ou prédios nisticos, a analisar
caso a caso.

Artigo 45.°
Compensacdo em espécie
1 — Feita a determinagiio do montante total da compensagdo a pagar, se optar por realizar esse
pagamento em espécie haverd lugar 3 avaliagdo dos terrenos ou iméveis a ceder ao Municipio, e
o seu valor serd obtido com recurso ao seguinie mecanismo:

a) A avaliagfio serd efetuada por uma comissd@o composta por trés elementos, sendo o
primeiroc nomeado pela Cdmara Municipal, o segundo peio promoter da operagio
urbanistica e o terceiro designado por cooptagio;

b) As decistes da comissdo serio tomadas por maioria absoluta dos votos dos seus
elementos.



2 — Quando se verificarem diferengas entre o valor caleulado para a compensaciio devida em
numerdrio e o valor dessa compensagiio a entregar em espécie, as mesmas serfio liquidadas da
seguinte forma:
a) Se o diferencial for favordvel ao Municipio, seri o mesmo pago em numeririo pelo
promotor da operagiio urbanistica;
b) Se o diferencial for favordvel ao promotor, ser-lhe-d o mesmo entregue pelo Municipio;
¢} Se o valor proposto no relatério final da comissie referida no n.° | deste artigo ndo for
aceite pela Cimara Municipal ou pelo promotor da operagio urbanistica, recorrer-se-d 4
comissio arbitral, que seri constituida nos termos do artigo 118.°do RJUE.

Arntigo 46.°
Prazo de execugiio das obras de edificagiio
Para os efeitos das disposigbes conjugadas no artigo 34.° ¢ nos n.™1 ¢ 2, ambos do artigo 533.° ¢
do n.” 2 do artigo 58.° do RIJUE, o prazo de execugio das obras de edificagio nio pode
ultrapassar os cinco anos.

Artigo 47.°
Caugiio para licenga parcial e para reposicio terreno
1 = A caugiio a que alude o n.* 6, do artigo 23.°, do RJUE, serd libertada apés a emisséo da
licenga de construgiio,
2 — A caugio a que alude o n.® |, do artigo 81.°, do RJUE, serd libertada a pedido do
requerente, se os trabalhos ndo tiverem sido iniciados ou se jd tiver sido emitida a licenga de
construgio.
3 - A caugiio referida nos nimeros anteriores deverd ser apresentada com o respetivo pedido e
serd calculada nos termos seguintes:
Valor da caugio = a x v x C+ IVA g taxa em vigor
h

em que:

a = 0,05 para obras de demoligiio e 0,02 para obras de escavagiio e contengio periférica;

v = (expresso em metros ciibicos) volume total da construgiio a demolir acima e abaixo da cota
de soleira e ou volume de escavagio;

h = 3 (expresso em metros), correspondente 3 altura média de um piso;

C = (expresso em Euros) valor midximo do custo para habitagio corrente, publicado anualmente
pela Associagdo dos Industriais da Construgiio Civil ¢ Obras Piblicas (AICCOP), para efeitos
de verificagio das estimativas orgamentais dos projetos de construgiio.

SECGAOII
Condicionantes Arquitetonicas e Urbanas

Artigo 48.°
Corpos balangados
| - Nas fachadas das novas edificagdes contiguas a espago piblico, os corpos balangados sio
permitidos desde que a sua projegiio salvaguarde um passeio com largura livre de 2,50 metros
ou de 5,00 metros, caso existam arvores.

Artigo 497

Fecho das varandas
1 — Sd serd permitido o fecho de varandas com marquises, nos algados de construgdes
insuscetiveis de serem considerados como principais, apenas se aceitando a utilizagio de uma
unica tipologia construtiva em termos de desenho arquiteténico ¢ de materiais aplicados.
2 — Nos algados considerados como principais apenas serd admissivel a construgio de
marquises quando previstas no projeto de arquitetura inicial ou numa fase posterior, quando
enquadradas num projeto de alteragdes global para todo o edificio.



Artigo 50.°
Anexos e construgoes secundarias
A consirugiio de anexos € construgdes secunddrias niio poderd afetar a esiética e as condigbes de
salubridade e insolagio dos edificios, sendo obrigatéria uma solugdo arquitetdnica e de
implantagio que minimize o impacto sobre os prédios confinantes ou sobre o espago publico.

Artigo 51.°
Montras
As montras ndo poderdo originar saliéncias sobre o plano da fachada, quando esta confine com
espago piblico.

Artigo 52.°

Estendais
1 - Os fogos dos edificios de habitagio coletiva devem, preferencialmente, ser dotados de um
espago para tralamento de roupa devidamente organizado, designadamente de lavandaria e
estendal.
2 - A fim de se atenuar o impacte visual provocado pelos estendais de roupa nas fachadas dos
edificios, os projetos de arquitetura dos edificios de habitagiio coletiva devem,
preferencialmente, contemplar solugbes arquitetdnicas adequadas que possibilitem resguardar a
sua visibilidade da via piblica,
3 - Quando localizados em terrago comum, poderd o espago ser subdividido com muretes 2
altura da platibanda, mas nunca cobertos e/ou encerrados.

Artigo 53°
Receticulos postais
Os projetos de arquitetura deverdio prever o cumprimento do Regulamento dos Servigos de
Receticulos Postais, de acordo com o Decreto Regulamentar 8/90, de 06 de abril, alterado pelo
Decreto Regulamentar 21/98, de 04 de setembro, contudo a sua evidéncia terd de ser verificada

pela fiscalizagBo municipal, aquando do pedido de emissio do alvard da aulorizagiio de
utilizagfio.

Artigo 54.°

Equipamentos de climatizagdo, exaustio e outros
I - A colocagiio de equipamentos de climatizagiio, exaustiio, painéis solares, aparelhes ar
condicionado e antenas, devem respeitar o critério de integragiio na arquitetura do edificio de
modo a niio causar impacto visual.
2 - Dever-se-d racionalizar a colocagiio de antenas e painéis solares, de modo a que uma
estrutura sirva virias fragbes ou ocupagdes, com vista 3 aplicag@io do menor n.” de estruturas.
3 - As novas edificagbes, reconstrugdes efou alteragBes de impacto, devem ser dotadas de
condutas de ventilagiio e exaustio de fumos interiores, integradas na construgiio com saida ao
nivel da cobertura e a cumprir a legislagdo aplicivel, nomeadamente a Portaria N.” 263/2005, de
17 de margo.
4 - As novas edificagGes, reconstrugdes cfou alieragbes de impacto, devem ser dotadas de
condulas de ventilagio e exaustio de fumos tendo em conta a previsiio das atividades propostas,
bem como de fuiuras adaplagdes, designadamente comércio, servigos ou qualquer outra
atividade prevista no projeto e respetiva propriedade horizontal.
5 - As fragbes auténomas destinadas 2 instalagiio de estabelecimentos comerciais, servigos ou
pequenas industrias devem prever a instalagdo no seu interior de uma conduta de evacuagiio de
fumos dimensionada de acordo com as normas regulamentares.
6 — Em edificios existentes, a instalagiio de condutas, de mecanismos de ventilagiio forgada ¢
de aparelhos eletromeciinicos de ar condicionado no exterior apenas € permilida caso scja
possivel garantir uma correta integragiio desses elementos no conjunio edificado, devendo
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localizar-se preferencialmente, em fachadas de tardoz, sem prejuizo da seguranga e conforto de
terceiros, assim como da observincia do disposto no Regime Geral do Ruido e demais
legislagiio aplicdvel, nomeadamente, deverdo ser realizadas:

a) Em local préprio, previsto no edificio;

b} Na sua cobertura, desde que ocultos por platibandas;

c) Nos terragos, desde que ocultos pelas respetivas guardas;

d) Sempre em locais ndo visiveis da via piblica;
e) A instalagiio de unidades exteriores deve garantir uma altura minima livre de 2,50 m entre
estes e a via publica.
7 = O escoamento das dguas de condensagio dos aparelhos de ar condicionado deve fazer-se
através da ligagio 2 rede das dguas pluviais ou esgotos do edificio, sendo proibido o seu
escoamento nas fachadas ou para os arruamentos
8 — A colocagiio mencionada no n.” 6 carece de autorizagiio dos condéminos, nos termos do
Cadigo Civil.

Artigo 55.°
Caves

1 = As caves, totalmente enterradas, nio sdo contabilizadas para a drea de implantagio, nem,
como drea de construgiio, desde que se destinem a parqueamento ou 2 dreas (écnicas;
2 - O alinhamento da cave nio pode exceder o alinhamento do piso térreo das fachadas
confinantes com a via piblica, excetuando-se as situagbes justificadas tecnicamente pelo
requerente ¢ aceites pelos servigos;
3 - A edificaglio em cave ndo deve afetar os niveis fredticos para além da fase de construgio,
devendo ser adotadas técnicas construtivas que tornem a estrutura dos edificios estangue.

Artigo 56.°

Coberturas
1 — Nio s@o permitidas quaisquer construgdes sobre as coberturas planas do Gllimo piso das
edificagdes para além da caixa de escada, espaco técnico ou sala de condominio, desde que niio
possuam pé-direito superior a 2,20m, sejam desenhadas de forma a nfio permitir a leitura de
mais um piso em qualquer dos seus algados e sejam recuadas no minimo 3,00m em relagiio ao
limite da fachada;
2 — As salas de condominio a que se refere o nimero anterior nio poderfio ter drea superior a
16m’.
3 - As coberturas em terrago devem ser revestidas com material e cor que se harmonizem com
os das coberturas das edificagdes envolventes.
4 - A alteragiio de materiais de cobertura estd sujeita a autorizagiio prévia do municipio.

Artigo 57.°
Pérgulas
| — As pérgulas que venham a ser colocadas sobre as coberturas dos edificios ndo devem
exceder a altura de 2,20m, devem ser recuadas relativamente as fachadas e nio podem em caso
algum ser encerradas, admitindo-se a sua cobertura com elemento vegetal ou toldo;
2 — As pérgulas que ndo cumpram o definido no n”. |1, sdo obrigaloriamente contabilizadas
como irea de construgfo, e consequentemente Como um piso.

Artigo 58.°
Huminagao miblica
Apds conclusiio das obras de edificagiio, devem ser repostos os pontos de iluminagio pdblica
existentes nas respetivas fachadas em causa, sob pena de niio ser emitido o alvard de autorizagio
de utilizagdo.



Artigo 59."
Alinhamento e cota de soleira
A construgio de qualquer obra sujeita a controlo prévio de acordo com o RJUE, incluindo
muros de vedagio, ndo pode ter inicio sem a prévia verificagio do respetivo alinhamento, cota
de soleira e perimetro de implantagfio relativamente aos limites do prédio, a qual deve ser
solicitada junto da Cimara Municipal, através de requerimento préprio.

SECCAO I
Estacionamento

Artigo 60.°

Condigdes de aplicaciio
| — Todas as novas edificagbes bem como as ampliagdes ou remodelagdes de impacte e ainda
quando se verificar alteragfio de fungio ou de uso, devem dispor de espagos destinados ao
estacionamento de veiculos automdveis, dentro do respetivo lote/parcela e das suas partes
comuns privativas.
2 — No dimensionamento dos espagos referides no nimero anterior devem garantir-se
curnulativamente os seguintes minimos de lugares de estacionamento:
a) Estacionamento privado — o niimero e tipologia de lugares de estacionamento deve cumprir
o estabelecido no Regulamento do Planoe Diretor Municipal de Alcanena.
b) Estacionamento piiblico — dentro dos limites do terreno da intervengic e nos casos de
edificagbes de habitagio coletiva, comércio, servigos ou inddstria, deve ser criado
estacionamento a integrar no dominio piblico, em conformidade com o dimensionamento
preceituado na Portaria n.° 216-B/2008 de 3 de margo, aplicdvel a titulo supletivo.
3 — Para efeitos do disposto no nimero anterior, na auséncia de tipologia sdo aplicados os
pardmetros de dimensionamento fixados na Portaria 216-B/2008, de 3 de margo.

Artigo 61.°
Parimetros a respeitar

| - A dimensic minima de cada lugar de estacionamento € de 2,50m x 5,00m.
2 - Os lugares de estacionamento referidos no nimero anterior devem ter as seguintes
dimensdes minimas:

a) Garagem privativa — 6 mx 3 m;

b) Lugar de estacionamento no interior do edificio, nomeadamente garagem coletiva, ou a

descoberio — 5 m % 2,5 m.

3 — Deve ser previsto um lugar de estacionamento para pessoas com mobilidade condicionada,
por cada habitagio coletiva e com as dimensdes previstas de acordo com a legislagio aplicdvel.
4 — As larguras das vias de circulagiio em cave dos edificios ndo deve ser inferior a:

a) 3,50m, em caso de estacionamento longitudinal;

b) 4,50m, em caso de estacionamento obliquo;

¢} 5,00m, em caso de estacionamento perpendicular.

Artigo 62.°
Excecoes
Nas situagdes devidamente justificadas, poder-se-d admitir a redugiic do nimero de lugares de
estacionamento e das dimensdes a que se refere os nimeros 2 e 3 do anterior artigo.

Artigo 63.7
Situagoes particulares de dimensionamento em estacionamentos piblicos
Para poder possibilitar o aparecimento de veiculos de condutores deficientes, devem ser
previsios, no piso mais acessivel 3 via piblica, lugares junto aos acessos de pedes e das caixas
de escadas e ascensores, de acordo com a proporgio e as dimensdes estabelecidas em legislagao
especifica.
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Artigo 64.°
Acesso a estacionamento no interior de edificios
1 — O acesso vidrio av estacionamento localizado no interior dos edificios deve ser
independente do acesso pedonal e dimensionado de modo a permitir uma boa circulagiio e um
estacionamento ficil. Deverd obedecer as seguintes orientagGes:
a) Localizar -se, preferencialmente, i maior distdncia possivel de gavetos;
b) Localizar -se, preferencialmente, no arruamento de menor intensidade de trifego, no caso
de ser servido por mais do que um arruamento;
c) Permitir a manobra de veiculos sem invasio da outra via de circulagio;
d) Evitar situaghes de interferéncia com obsticulos situados no espago publico,
nomeadamente, drvores, colunas de iluminagiio piblica, mobilidrio urbano, entre outros.
2 — As rampas de acesso ao estacionamento no interior dos prédios devem ter inclinagbes
adequadas, ndo superiores & 20 %, de modo a ndo dificultar a circulagiio, a visibilidade e a
manobra de veiculos.
3 — Em todo o percurso, a rampa deve garantir a altura minima de 2,20m ¢ largura igual ou
superior a 3,00m.
4 — As rampas devem ser revestidas com material antiderrapante.
5 — O movimento de abertura ou fecho de portdes de acesso ao estacionamento no interior dos
prédios niio poderd efetuar -se sobre o espago miblico, salvo situagbes devidamente justificadas.

SECCAOQIV
Atividades Econdémicas

Artigo 65.°
Estabelecimentos industriais
1 - O pedido de instalagiio, ampliagio ou alteragio de instalagGes para atividades industriais,
rege-se pelo disposte em legislagio propria e no presente Regulamento.
2 — Pode ser autorizada a instalagiio de estabelecimento industrial a que se refere aparte 2-A e
B do anexo [ ao SIR, aprovado pelo Decreto-Lei n.” 169/2012, de | de agosto, em edificio ou
fraglo, cujo alvard de utilizagio admita comércio ou servigos ou em prédio urbano destinado a
habitagiio, desde que sejam assegurados os seguintes critérios:
a) Os efluentes resultantes da atividade a desenvolver devem ter caracteristicas, com ou sem
tratamento prévio, similares is dguas residuais domésticas;
b) Os residuos resultantes da atividade a desenvolver devem apresentar caracteristicas
semelhantes a resfduos sélidos urbanos ou a residuos industriais banais;
c) Deverd garantir-se o cumprimento do disposto no artigo 13.” do Regulamento Geral do
Ruidoe, devendo ser apresentado Termo de Responsabilidade de técnico competente sobre
a conformidade do Decreto-Lei 9/2007, de 17 de janeiro, no que concerne ao ruido
resultante da laboragio;
d} O estabelecimento industrial deverd ter instalado equipamente de seguranga contra
incéndios em edificios, conforme projeio aprovado pela Autoridade Nacional de Protecio
Civil nomeadamente a implementagio de medidas de autoprotegiio e a colocagiio de
exiintores de tipo e capacidade adequados 2 atividade a desenvolver;
€) Os estabelecimentos industriais que possam provocar polui¢do ambiente por emissiio de
poeiras, fumos, vapores e cheiros, s6 serfio autorizados desde que esses poluentes niio
excedam os limites legais ou que vierem a ser fixados por entidade compelente;
f) Deverd ser respeitada a legislaco relativa aos dleos usados, sendo proibida a sua
eliminagéo por processos de queima bem como o seu langamento no solo, linhas de dgua
ou rede de esgotos;
£) As indistrias que utilizem substdncias perigosas, teriio de cumprir o disposto na legislagdo
especifica em vigor, nomeadamente no que concerne & seguranga das instalagGes, pessoas
e ambiente;



h) Todos os sistemas antipoluentes devem ser apresentados sob a forma de projeto as
entidades com competéncia nessa matéria, sendo a sua aprovagio condigiio necessiria
para a concessio do respetivo alvara de utilizagdo.

3 — Pode ser autorizada a instalagfio de estabelecimenio industrial a que se refere a parte 2 -A e
B do anexo I ao SIR, aprovado pelo Decreto-Lei n.® 169/2012, de 1 de agosto, em edificio cujo
alvard de utilizagiio admita comércio ou servigos ou em prédio urbano destinado a habitagdo,
desde que ndio haja impacto relevante no equilibrio urbano e ambiental, conforme critérios

expressos no artigo seguinte e mediante Termo de Responsabilidade subscrito por técnico
habilitado.

Artigo 66.°
Critérios para a salvaguarda do equilibrio urbano e ambiental,
no imbito do Sistema de Indistria Responsavel

| - A instalagiio de estabelecimento industrial em edificio cujo alvard de utilizagio admita
comércio, servicos ou habitacfio a que se refere 0 2 -A e B do anexo [ do Decreto-Lei 169/2012,
de 01 de agosto, Sistema de Indistria Responsdvel (SIR), requer informagfio técnica dos
servigos competentes, no dmbito do equilibrio urbano ¢ ambiental, nomeadamente pelas
disposicOes gerais referenciadas no art.” 8.° e na verificagio das seguintes situagdes:

a) N.* de lugares de estacionamento;

b) Cargas e descargas;

c) Emisses de odores e ruidos;

d) Gestiio de residuos urbanos e outros passiveis de gerar niveis de incomodidade as relagbes

de vizinhanga.

2 — Ambas as situagBes acima referidas requerem autorizagio escrita do condominio, expressa
em ata (declaragiio total dos condéminos) ou autorizagiio escrita dos proprietirios dos lotes
confinantes, constantes do alvard de loteamento.

Artigo 67.°
Instalacoes de armazenamento de produtos de petréleo
e de postos de abastecimento de combustiveis

1 - O licenciamento de instalagdes de armazenamento de produtos de petrdleo ¢ de postos de
abastecimento de combustiveis, com ou sem edificio de apoio, estd sujeito ao regime previsto
no Decreto-Lei n.® 267/2002 de 26 de novembro, na sua atual redagio, e ao pagamenio das taxas
previstas na Tabela de Taxas e Licengas Municipais.
2 - Para a sua correta instrugio, € necessdrio o processo estar munido com as devidas plantas de
localizagfio e com os extratos da planta de ordenamento e de condicionantes, do plano diretor
municipal em vigor ou qualquer outro instrumento de planeamento em vigor.

SECCAOV
Ruido

Artigo 68.°

Fiscalizacaio
Nos termos do art.” 26.° do Decreto-Lei n.° 972007, de 17 de janeiro, na sua atual redagio, a
fiscalizagio referente ao cumprimento do Regulamento Geral do Ruido, compete 2 Cimara
Municipal.

Artigo 69.°
Reclamacgides
1 -No que concerne a reclamagdes no dmbito expresso do Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de
janeiro, na sua atual redagiio, deverd o queixoso fazer prova da infragio através de pericia
técnica, realizada por entidade acreditada.



2 -Em caso de comprovada infragio, o infrator fica sujeito a contraordenagio, nos termos da lei
bem como a eventual cassagio do alvard ou da admissdo da comunicagio prévia.

3- Comprovada a responsabilidade, deverd ac infrator ser imputado o énus referente a pericia
técnica, previsto no n.° 1.

4 - Apurada a responsabilidade prevista no n.” 3, deverd o queixoso ser restituido do custo da
pericia técnica referida no n.° L.

CAPITULO IX
Conservagio do edificado

Artigo 70.°

. Obras periddicas de conservagiio e reparagiio
| — E da exclusiva responsabilidade dos proprietdrios a preservagio do estado de conservagio
dos prédios e demais constru¢des ne municipio de Alcanena, para que seja assegurada a sua
estética, seguranga, funcionalidade ¢ se impeca a sua deterioragfio, de acerdo com o disposto
nos artigos 89.° ¢ 89.°-A do RIUE.
2 — Independentemente das obras periddicas de conservagiio a que se refere o nimero anterior,
a Cimara Municipal poderd, sempre que tal se justifique, notificar o proprietdrio de edificagGes
existentes, precedida de vistoria realizada nos termos do artigo 90.° do RJUE, a execugio de
obras necessdrias para corrigir mds condigdes de salubridade, solidez e seguranga contra o risco
de incéndios, limpezas, pinturas e revestimentos exleriores.
3 - No caso da inobservincia do disposto no nimero anterior, pode a Cimara Municipal
notificar os proprietdrios ou usufrutudrios para procederem as necessdrias obras de conservagio,
no prazo fixado para o efeito, de acordo com o n.° 2 do artigo 89.° do RJUE.
4 — Quando o proprietdrio nio iniciar as obras que lhe sejam determinadas, de acordo com o
nimero anterior, ou ndo as concluir dentro dos prazos que para o efcito lhe forem fixados e em
caso de manifesta degradagio das edificagdes comprovado por vistoria municipal, poderd a
Cimara Municipal tomar posse administrativa do imével e proceder A execugiio de obras
coercivas nos termos dos artigos 91.°, 92.° e 107.° do RJUE, na sua atual redagiio.

Artigo 71.°
Desabamentos

| — Em caso de desabamento de gualquer construgio confinante com a via piblica, deve o seu
proprietdrio proceder ao desimpedimento da via ptiblica no prazo maximo de 24 horas.

2 — A remocio dos restantes escombros da construgiio realiza -se dentro do prazo, a fixar pela
Camara Municipal.

3 — Em caso de incumprimento do estipulado nos mimeros anteriores, a Camara Municipal
pode proceder aos trabalhos necessdrios, a expensas do proprietdrio, sem prejuizo de outras
sangdes apliciveis.

Artigo 72.°
Demoligiio de edificios em ruina

Qualquer edificagio que tenha sido objeto de vistoria prévia municipal e tenha sido sinalizada
como em estado avangado de degradagfio ou perigo iminente para pessoas ou bens, fica isenta
de licenciamento para efetuar os trabalhos de demoligio, devendo apresentar para o efeito os
seguintes elementos:

a) Seguro de acidentes de trabalho;

b} Plano de residuos de construgdo e demoligio.

CAPITULO X
Residuos de construcio e de demoligao
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Artigo 73.°

Definiciio
Residuos da construgdo e de demoligio sfio todos os residuos provenientes de obras de
construgiio, reconstrugiio, ampliagfo, alteragio, conservagiio ¢ demoli¢io e da derrocada de
edificacdes.

Artigo 74.°

) Responsabilidade pela deposicao de residuos
1 — E expressamente proibido o depésito de residuos provenientes de operagio urbanistica no
deminio piblico ou privado do municipio, em terreno particular bem como nos contentores de
residuos solidos;
2 — E da responsabilidade do promotor da operagio urbanistica a deposi¢io dos residuos
provenientes da operagio urbanistica em unidades licenciadas para valorizagéo e ou eliminagiio
de residuos,
3 — Em obras isentas de controlo prévio, nos termos do art.” do presente Regulamento, a gestio
dos residuos provenientes da construgiio e da demoligiio compete & Cimara Municipal de
Alcanena, conforme n.” 3 do art.® 33.°. do Regulamento de Servigo de Gestdo de Residuos de
Alcanena.
4 — Os solos provenientes de escavagBes poderdo ser reutilizados nessa operagdio urbanistica ou
noutra que se encontre devidamente licenciada desde que ndo contaminados.

CAPITULO XI
Ocupaciio do espaco piiblico para realizaciio de obras

Artigo 75.°
Concessao de licenga para ocupagiio do espago piiblico
A concessio de licenga para a execugiio de obras que impliquem a ocupagZo do espago piiblico
com tapumes, andaimes, depdsito de materiais, equipamentos e contentores ou outras
instalagbes com elas relacionadas, fica dependente da prévia aprovagfo, pela Cimara Municipal,
de um plano que defina as condigbes dessa ocupagio.

Artigo 76.°
Conceito e objetivos do plano de ocupacfio do espago piiblico
O pedido de ocupagiio do espago publico tem por objetivo garantir a seguranga dos utentes do
espago piblico e a vedagdo dos locais de trabalho, devendo o mesmo cumprir o disposio nos
artigos subsequentes.

Artigo 77.°
Instrucie do pedide de ocupagiio do espago piiblico
1 — A ocupagio da via piblica por motive de execuciio de obras esld sujeita a prévio
licenciamento municipal, nos termos previstos no presente Regulamento.
2 — O pedido de ocupagiio do espago ou via piiblicos deve ser instruido com os seguintes
documentos:

a) Requerimento escrito, dirigido ac Presidente da Cémara, do qual deve constar o nome do
titular do alvard de licenga ou comunicagiio, com a indicagdo do respetivo nimero;

b) O pedido deverd ser entregue simultancamente com os projetos das especialidades, no
caso das obras sujeitas a licenga, ou com a apresentagio da comunicagio prévia;

c) Seguro de responsabilidade civil do promotor, sempre que se justifique;

d) Pedido de ocupagio do espago piblico, a elaborar pelo técnico responsdvel pela direcdo
da obra, constituidc por pecas desenhadas que, no minimo, tenham a seguinte
informagio:

i. Planta cotada, com delimitagio correta da drea do dominio piblico que se preteade
ocupar, assinalando o lapume, respetivas cabeceiras e respetivo mobilidrio urbano
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envolvido (sinalizagdo vertical, candeeiros de iluminagiio piblica, bocas de rega ou
marcos de incéndio, sarjetas ou sumidouros, caixas de visita, drvores, ou quaisquer
outras instalagoes fixas de utilidade piblica);

ii. Um corte transversal do arruamento, obtido a partir da planta, no qual se representem
silhuetas das fachadas do edificio a construir e, caso existam, das edificagdes fronteiras,
localizagiio do tapume e de todos os dispositivos a executar, com vista & prote¢iio de
pedes e veiculos.

3 — A ocupagiio niio pode ultrapassar o prazo fixado nas licengas ou nas comunicagdes prévias
relativas As operagdes urbanisticas a que se reportam.

4 - No caso de obras ndio sujeitas a licenciamento/comunicagdo prévia, ou que delas estejam
isentas, a licenga de ocupagiio de espago publico serd emitida pelo prazo solicitade pelo
interessado, ndo podendo exceder os 90 dias.

5 — Excecionam-se do dmbito do presente artigo as obras urgentes a considerar pelos servigos
municipais compelentes.

Artigo 78.°

Condicionantes da ocupacao do espaco piiblico
A ocupagiio da via piblica, para além das obrigagbes estipuladas nas normas legais e
regulamentares vigentes, implica a observincia dos seguintes condicionalismos:
| — A ocupagiio dos passeios do espago publico deverd eslabelecer-se de modo a que entre o
lancil do passeio e o plano definido pelo tapume ou entre este e qualquer obsticulo fixo
existente nesse trogo do passeio, fique livre uma faixa ndo inferior a 1,2 m, devidamente
sinalizada.
2 — Pode ser permitida a ocupagio total do passeio ou mesmo a ocupagiio parcial da faixa de
rodagem, ou ainda das placas centrais dos arrvamentos, pelo periodo de tempo minimo
indispensdvel a especificar no pedido, em casos excecionais devidamente reconhecidos pela
Céamara Municipal, a partir da demonstragio de que tal ¢ absolutamente necessdrio i execugiio
da obra,
3 — Nos casos de ocupagiio total do passeio e de ocupagdo parcial da faixa de rodagem
referidos no nimero anterior, € obrigatdria a construgiio de corredores para pedes, devidamente
vedados, sinalizados, protegidos lateral e superiormente, com as dimensdes minimas de 1,2 m
de largura e 2,2 m de altura.
4 — Os corredores referidos no nimero anterior devem ser betn iluminados e mantidos em bom
estado de conservagdio, com o piso uniforme e sem descontinuidade ou socalcos, de forma a
garantirem aos utentes total seguranga e conforto.
5 ~ Deverd ser dado cumprimento as diretrizes ou instrugbes que forem determinadas, a cada
momento, pelos servigos municipais para minimizar os incémodos ou prejuizos dos demais
utentes desses locais publicos.
6 — Deverd ser prevista a reposi¢io imediata, no estado anterior, das vias e locais utilizados,
logo que cumpridos o0s fins previstos ou terminado o periodo de validade da licenga.
7 ~ Deverd ser executada a reparagio de todos os eventuais danos e prejuizos causados nos
espagos piblicos e decorrentes da sua ocupagao ou utilizagiio.
8 - E necessdria a prévia autorizagio da Cimara Municipal para a interrupgdo do trinsito na via
em causa, por motivo de obras ou de operagdes de cargas e descargas, quando necessdrias.

Artigo 79.°

Tapumes de resguardo de obras
1 - Em todas as obras de construgiio, ampliagio ou demoligfio, de grandes reparagbes em
coberturas ou em fachadas, e que confinem com o espago publico, € obrigatdria a construgio de
tapumes.
2 - Os tapumes devem ser construidos em material resistente, com desenho ¢ execugiio cuidada
e terdo a altura midxima de 2,2 m em toda a sua extensiio.
3 - Nos casos em que se usem os tapumes como suporte de publicidade, deve ter -se em conta a
sua integragio, de forma a valorizar a imagem do conjunto.



4 - Nas ruas onde existam bocas de rega e incéndio, os tapumes serdo construidos de modo que
as mesmas fiquem completamente acessiveis do espago piblico,

Artigo 80.°
Amassadouros e depdsitos de materiais

1 — Em casos especiais devidamente justificados e nos casos em que for dispensada a
construgdo de tapumes, o amassadouro ¢ o depdsito de materiais e entuthos pederd localizar -se
nos passeios, ou se ndo existirem, até | m da fachada.
2 — Nas situagdes previslas no nimero anterior, as massas a fabricar e os entulhos a empilhar
devem ser feitos sobre estrados, de forma a evitar quaisquer prejuizos ou faltas de limpeza dos
arruamentos.
3 — Os entulhos ou materiais depositados nunca poderio ser em tal quantidade que
prejudiquem o trinsito, devendo ser removidos, diariamente, para o interior das obras,
4 — Os materiais ¢ equipamentos utilizados na execugiio das obras, bem como o amassadouro e
depdsito de entulhos, ficardo situados no interior do tapume, exceto quando sejam utilizados
contentores proprios para o efeito, sendo expressamente proibido utilizar o espago exterior ao
mesmo, no qual apenas serd permitido o depdsilo de materiais que ndo prejudiquem o trinsilo,
por tempo ndo superior a uma hora, a fim de serem facultadas as operagdes de carga e descarga
dos mesmos.

Artigo 81.°
Proteciio de drvores e mobilidrio urbano

1 — As drvores, os candeeiros e o mobilidrio urbano, que se encontrem junto A obra devem ser
protegidos com resguardos que impegam quaisquer danos.

2 — A Cimara Municipal pode determinar a retirada ou a relocalizagiio proviséria do mobilidrio
urbano, devendo o requerente, a expensas suas, promover a desmontagem e transporte até ao
armazém municipal ou o seu reposicionamento, bem como a sua recolocagiio apds a conclusdo
da obra.

Artigo 82.°
Limpeza da obra e do espago piiblico
Os tapumes, todos os materiais existentes, bem como os detritos depositados no seu interior,
devem ser retirados no prazo de 15 dias, apds a conclusio dos trabalhos, devendo a drea
ocupada ficar restaurada, limpa e reposta a sinalizagfio que haja sido deslocada.

Artigo 83.°

Cargas e descargas no espaco piblico
1 — A ocupagiio do espago piiblico com cargas e descargas de materiais necessdrios a realizagio
das obras sé € permitida durante as horas de menor intensidade de trifego e no mais curto
espago de tempo.
2 — Durante o periodo de ocupaciio do espago piiblico referido ne nimero anterior € obrigatdria
a colocagiio de placas sinalizadoras a uma distdncia de 5 m em relagio ao veiculo estacionado.
3 — E permitida a ocupagio do espago piblico com autobetoneiras e equipamento de
bombagem de betdo, durante os trabalhos de betonagem, pelo perfodo de tempo estritamente
necessirio, ficando o dono da obra obrigado a tomar todas as providéncias adequadas para
garantir a segurancga dos utentes do espago puiblico.
4 — Sempre que a permanéncia do equipamento referido no nimero anterior crie transtornos ao
trinsito, o dono da obra deve recorrer as autoridades policiais para assegurarem a sua disciplina.
5 — Imediatamente apds as cargas € descargas de materiais e entulhos, € obrigatoria a limpeza
do espago puablico, com especial incidéncia dos sumidouros, sarjetas e tampas das caixas de
visita.

Artigo 84.°
Contentores para depdsito de materiais e recolha de entulhos
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| — E permitida a recolha de entulhos através de contentores metdlicos apropriados, colocados
pelo prazo minimo indispensdivel, os guais sio obrigatoriamente recolhidos quando se
encontrem cheios ou quando neles tenha sido depositado qualquer material que possa provocar
insalubridade ou cheiros nauseabundos.

2 — Os conlentores nido podem ser instalados no espago piiblico ou em local que possa afetar a
normal circulagio de pedes e veiculos.

Artigo 85.°
Remocio de tapumes para a realizacgio de atos piblicos
| — Quando, para a celebragiio de um ato piblico, for incompativel a existéncia de tapumes ou
materiais para obras, a Cimara Municipal, depois de avisar a pessoa ou a entidade responsdvel
pelas obras em execugio, poderd mandar remover, a expensas suas, os materiais ocupantes do
espaco publico, repondo-os oportunamente no seu lugar,
2 — Durante o ato referido no nimero anterior, cessam todos os trabalhos exteriores em
execucio.
Artigo 86.°
Trabalhos no Subsolo
I = A execugio de trabalhos no subsolo, quando em espago piblico, as entidades
concessiondrias das exploragbes de redes de infraestruturas estd sujeita a autorizagio junto do
municipio, desde que niio conirarie os respetivos coniratos de concessiio e/ ou legislagao
especifica aplicdvel.
2 — Para o efeito, as entidades referidas devem apresentar requerimento acompanhado do projeto
das infraestruturas a executar, em papel e em formato digital (pegas desenhadas em formato
DWF ou SVG e escritas em forinato PDF), indicando o prazo provivel da sua execugiio;
3 - Apds a conclusio dos trabalhos, o interessado deve entregar & camara municipal as
respetivas telas finais em formato editivel (DWG), interligados 2 rede geodésica Nacional,
utilizando o sistema de Projeciio de Gauss, Elipsdide-Hayford, Datum 73 e ETRS 98.

CAPITULO X1I
Outros procedimentos

SECGAO]1
Disposigies gerais

Artigo 87.°

Documentos urgentes
I — Sempre que o requerente solicite, por escrito, a emissio de certiddes ou outros documentos
considerados com cardcter de urgéncia pode ser sujeita a agravamento a definir e segundo os
critérios constantes na Tabela de Taxas e Licengas Municipais.
2 — Para efeitos do nimero anterior, sdo considerados urgentes os documentos emitidos no
prazo de trés dias, a contar da data da apresentagio do requerimento ou da data do despacho
deste, conforme a satisfagfio do pedido dependa, ou niio, desta iltima formalidade.
3 — Em caso de incumprimento do prazo, a taxa fixada com base no cardcter urgente dever-se-a
serd restituida, sem necessidade de requerimento prévio.

Artigo 88.°
Buscas
Sempre que o interessado, numa certiddo ou noutro documento, nio indique o ano da emissdo
do documento original referente a processos de obras, ser-lhe-d liquidada uma taxa, em
conformidade com o estabelecido na Tabela de Taxas ¢ Licengas Municipais.

Artigo 89.°
Restitui¢io de documentos
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| — Sempre que o interessado requeira a restituicio de documentos juntos a processos, desde
que estes sejamn dispensiveis, ser-The-Go os mesmos restituidos.

2 — As copias extraidas nos servigos municipais, estdo sujeitas ao pagamento das taxas que se¢
mostrem devidas, sendo as mesmas cobradas no momento da entrega das mesmas ao
interessado, de acordo com a Tabela de Taxas e Licengas Municipais

Artigo 90.°
Peticio de prestaciio de informagio
Pela apreciagiio de qualquer peticio ¢ devida a taxa prevista na respetiva Tabela de Taxas ¢
Licengas Municipais em que a mesma se enquadre.

Artigo 91.°
Passagem de certiddes
A passagem de certiddes estd sujeita ao pagamento da taxa prevista na Tabela de Taxas e
Licengas Municipais.

Artigo 92.°
Assuntos administrativos
Os atos e operagdes de natureza administrativa a praticar no dmbito da apreciagio de operagdes
urbanisticas estio sujeitos ao pagamento das taxas fixadas na Tabela de Taxas e Licengas
Municipais.

SECCAO I
Disposicoes especiais

Artigo 93.°
Ocupagiio do espago piiblico por motivos de obras

I — A ocupagiio da via piblica ou de outros espacos do dominio piblico municipal por motivos
de obras estd sujeita ao pagamento das taxas fixadas na Tabela de Taxas e Licengas Municipais.
2 — O prazo de ocupagiio da via ou do espago publicos, por motivos de obras, ndo pode exceder
em mais de 15 dias o prazo fixado na respetiva licenga ou admissio de comunicagio prévia das
operagdes urbanisticas a que se refere.
3 — As operagdes urbanisticas isentas de licenciamento ou de comunicagiio prévia, mas que
necessitem de licenca de ocupagio de via ou do espago publicos, estdio sujeitas igualmente ao
pagamento da taxa fixada no n® |, sendo a mesma emitida pelo prazo solicitado pelo
interessado.
4 — No caso de obras niio sujeitas ao procedimento de licenga ou de comunicagio prévia, a
licenga de autorizagiio de ocupagio de via ou do espago piblicos serd emitida pelo prazo
proposto pelo interessado, desde que aceite pela Cimara Municipal.
5 — Quando para a liquidagiio da taxa, houver que efetuar medigdes, dever-se-a fazer um
arredondamento por excesso no total de cada espécie.

Artigo 94.°

Vistorias
A realizagio de vistorias previstas no RJUE estd sujeita ao pagamento das taxas fixadas na
Tabela de Taxas e Licengas Municipais.

Artigo 95.°
Operacoes de destaque ¢ desafetacio do dominio piblico
O pedido de destaque ou a sua reapreciagio, bem como a emissio da respetiva certiddo ou
certidio da desafetagio do dominio piblico estdo sujeitos ao pagamento das laxas fixadas
Tabela de Taxas ¢ Licengas Municipais.



Artigo 96.°
Receciio de obras de urbanizagio
Os atos de recegiio provisdria ou definitiva de obras de urbanizacio estdo sujeitos ao pagamento
das taxas fixadas na Tabela de Taxas e Licencas Municipais.

Artigo 97.°
Publicitacao do alvara
I — Pela publicitagio do alvard de licenga ou de admissio de comunicagdo prévia de

lotcamento, pela Camara Municipal, sio devidas as taxas previstas na Tabela de Taxas e
Licengas Municipais, acrescidas das despesas de publicagiio no jornal.

2 — A Cimara Municipal notifica o loteador para, no prazo de 5 dias a contar da data em que
tomou conhecimento do montante de despesas de publicagiio no jornal, proceder ao respetivo
pagamento, sob pena de suspensio dos efeitos do respetivo alvari.

Artigo 98.°
Averbamentos ao alvara
Qualquer averbamento ao alvard estd sujeito ao pagamento das respetivas taxas previstas na
Tabela de Taxas e Licengas Municipais.

CAPITULO XIII
Disposigdes finais e complementares

Artigo 99.°
Resolucao de conflitos
Para a resolugio de conflitos na aplicaglio do presente Regulamento podem os interessados
requerer a intervencio de uma comissio arbitral, nos termos do artigo 118.° do RJUE.

Artigo 100.°
Direito & informagso
De acordo com o art.® 110.° do RJUE, os servigos municipais dispde das 4.*-feiras de cada
semana para atendimento aos cidaddios quanto a eventuais pedidos de informagiio, reclamagbes
ou esclarecimentos, com marcacio prévia de 5 dias de antecedéncia.

Artigo 101.°
Entrada em vigor
O presente Regulamento entra em vigor 30 dias ap6s a sua publicagiio.

Artigo 102.°
Norma Revogatéria
Com a entrada em vigor do presente Regulamento, ficam revogadas as normas presentes
noutros regulamentos que se encontrem em desacordo com o estabelecido neste,

Ar” 103.°

Omissbes
Dividas suscitadas na interpretagfio ¢ aplicagio do presente regulamento serio decididas de
acordo com a lei geral, pela Camara Municipal de Alcanena.
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